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1 Wstep

Niniejszy dokument jest dokumentem informacyjnym spoétki akcyjnej Setanta Finance Group S.A. z siedzibg w Warszawie
przygotowanym zgodnie z wymogami Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu prowadzonego przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

1.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerami telekomunikacyjnymi,
adresem gtéwnej strony internetowej i poczty elektronicznej, identyfikatorem wedtug wtasciwej klasyfikacji sta-
tystycznej i numerem wedtug wiasciwej identyfikacji podatkowej

Firma Emitenta: .
Setanta Finance Group S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba i adres: Warszawa, al. Jana Pawia Il 61, lok. 211, kod pocztowy 01-031
Telefon: +48228382471
Fax: + 48 22 838 24 56
Adres poczty elektronicznej: office@setanta.pl
Adres internetowy: www.setanta.pl
Numer KRS: 0000377322
Numer Regon: 142795831
Numer NIP: 108 001 02 99

12 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Autoryzowanego Doradcy, wraz z numerami tele-
komunikacyjnymi, adresem gtéwnej strony internetowej i poczty elektronicznej

Firma Autoryzowanego Doradcy: kuczynski i Wspdlnicy sp.k.
Forma prawna: sp6tka komandytowa
Kraj siedziby: Polska
Siedziba i adres: Warszawa, ul. Pigkna 24/26, kod pocztowy 00 — 549
Telefon: + 48 22 821 91 00
Fax: +48 228219104
Adres poczty elektronicznej: biuro@liwlegal.pl
Adres internetowy: www.liwlegal.pl
Numer KRS: 0000267837
1.3 Liczba, rodzaj, jednostkowa wartosé nominalna i oznaczenie emisji instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu w alternatywnym systemie

Na podstawie niniejszego dokumentu informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wprowadzanych jest:

- 1.504.000 (jeden milion pigcset cztery tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda,

- 20.000 (dwadziescia tysiecy) akcji zwykitych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda,

- 325.000 (trzysta dwadziescia pie¢ tysiecy) akcji zwykitych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda,

- 180.000 (sto osiemdziesiat tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesigé gro-
szy) kazda,

- 92.600 (dziewigédziesigt dwa tysiecy szeséset) akcji zwyklych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda.
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2 Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczgcych akcji potencjalni inwestorzy powinni dokona¢ doktadnej
analizy czynnikéw ryzyka oraz innych informacji zawartych w Dokumencie Informacyjnym. Kazde z oméwionych ponizej ryzyk
moze mie¢ istotnie negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta a tym samym moze
mie¢ istotny, negatywny wptyw na cene akcji lub prawa inwestoréw wynikajgce z tych akcji, w wyniku czego inwestorzy mogg
straci¢ czes¢ lub cato$¢ zainwestowanych srodkéw finansowych.

Potencjalni inwestorzy powinni mie¢ swiadomos¢, ze czynniki ryzyka opisane ponizej mogag nie wyczerpywaé wszystkich
zagrozen na jakie narazona jest Spotka w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig. Emitent przedstawit tylko te
czynniki ryzyka dotyczgce dziatalnosci operacyjnej, ktére sg mu znane. Mogg istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére
zdaniem Emitenta nie sg obecnie mozliwe do identyfikacji, a ktére mogtyby wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyze;.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z makrootoczeniem
2.11 Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Zmiany wprowadzane w polskim systemie prawnym mogg rodzi¢ dla Emitenta ryzyko w zakresie prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarczej. Dotyczy to w szczegdlnosci regulacji z dziedzin prawa handlowego, podatkowego, przepiséw regulu-
jacych dziatalno$¢ gospodarczg, przepiséw prawa pracy, ubezpieczen spotecznych czy prawa papieréw warto$ciowych. Zmiany
te moga mie¢ wptyw na otoczenie prawne dziatalno$ci Emitenta i na jego wyniki finansowe. Zmiany te moga ponadto stwarzac
problemy wynikajgce z niejednolitej wyktadni prawa, ktéra obecnie jest dokonywana nie tylko przez sady krajowe, organy admi-
nistracji publicznej, ale réwniez przez sgdy wspoélnotowe. Interpretacje dotyczgce zastosowania przepiséw, dokonywane przez
sady i inne organy interpretacyjne bywajg czesto niejednoznaczne lub rozbiezne, co moze generowac ryzyko prawne. Orzecz-
nictwo sgdéw polskich musi pozostawa¢ w zgodnosci z orzecznictwem wspdélnotowym. Tymczasem niektére niezharmonizowa-
ne z prawem unijnym przepisy prawa krajowego moga budzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych oraz rodzi¢ komplikacje natury
administracyjno — prawnej. W gtéwnej mierze ryzyko moze rodzi¢ stosowanie przepiséw krajowych niezgodnych z przepisami
unijnymi, czy tez odmiennie interpretowanymi.

212 Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng (spoteczno-ekonomiczna)

Duzy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta wywiera otoczenie makroekonomiczne. Do gtéwnych czynnikéw decydujgcych o ogdéinej
sytuacji gospodarczej Polski naleza: dynamika i poziom PKB, wysokos$¢ sredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, po-
ziom inwestycji podmiotdw gospodarczych, poziom zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych. Istnieje
ryzyko, ze pogorszenie ktoregokolwiek z wymienionych wskaznikéw obnizy popyt na rynku nieruchomosci i przetozy sie nega-
tywnie na sytuacje finansowg Emitenta.

2.1.3 Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie duzg zmiennoscig przepiséw, ktére dodatkowo sformutowane sg w sposob
nieprecyzyjny i ktérym brakuje jednoznacznej wyktadni. Interpretacje przepiséw podatkowych ulegajg czestym zmianom, przy
czym zaréwno organy skarbowe jak i orzecznictwo sagdowe w sferze podatkéw nie majg wypracowanych jednolitych stanowisk.
Wszystko to sprawia, ze polskie spétki narazone sg na wigksze ryzyko niz spotki dziatajgce w bardziej stabilnych systemach
podatkowych. O ile zaistniejg okolicznosci, w ktérych organy podatkowe przyjmg interpretacje przepisow podatkowych
odmienng od przyjetej przez Emitenta, a bedacej podstawg wyliczenia zobowigzania podatkowego, mogg mie¢ one negatywny
wptyw na dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju.

214 Ryzyko zwigzane z podatkiem katastralnym

Decyzja o wprowadzeniu podatku katastralnego w Polsce moze zwiekszyé obcigzenia podatkowe Emitenta, a w konsekwencji
przyczyni¢ sie do podniesienia kosztéw uzytkowanych nieruchomosci. Préby wprowadzenia podatku katastralnego w Polsce
podejmowane sg od kilku lat. Gdyby doszty one do skutku, wysoko$¢ podatku katastralnego bytaby uzalezniona od wartosci
opodatkowanej nieruchomosci. Wprowadzenie podatku katastralnego mogtoby pogorszy¢ sytuacje na rynku nieruchomosci,
przyczyniajac sie do znaczacego zwiekszenia podazy mieszkan przy jednoczesnym spadku popytu na nieruchomosci. Opisana
sytuacja moze negatywnie przetozy¢ sie na wyniki finansowe Emitenta.

2.15 Ryzyko konkurencji

Rynek posrednictwa nieruchomosci w Polsce jest mocno rozdrobniony. Oznacza to, ze wystepuje na nim wiele podmiotéw o
réznej wielkosci. Emitent narazony jest na konkurencje zaréwno ze strony matych jak i duzych podmiotéw. Niektére konkuren-
cyjne biura nieruchomosci posiadajag po kilkanascie oddziatéw i rozwijajg sie bardzo dynamicznie (np. Emmerson, Home Broker,
Metrohouse). Wzrost konkurencji na rynku agencji nieruchomosci moze prowadzi¢ do spadku rentownosci Emitenta, m.in. za
sprawg wzrostu kosztow na podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug, badz obnizania sie marz na rynku. Emitent nie ma wpty-
wu na dziatania konkurencji, a co za tym idzie réwniez i na zjawiska zachodzace w branzy nieruchomosci. Emitent minimalizuje
opisane ryzyko, stale monitorujgc zjawiska i trendy zachodzace w branzy i dostosowujgc do nich na biezaco swojg strategie.
Dzieki realizacji zatozen strategii Emitent ma wptyw na utrzymanie i poprawe swojej pozycji na rynku agencji nieruchomosci.
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2.16 Ryzyko zwigzane z dziatalnoscia , szarej strefy”

Rozwdj szarej strefy na rynku nieruchomosci w Polsce jest zagrozeniem dla dziatalnosci Emitenta. W ,szarej strefie” na rynku
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami funkcjonujg podmioty, ktére nie zatrudniajg licencjonowanych posrednikow. Oznacza
to, ze famig one przepisy, naktadajgce na nie obowigzek zatrudniania pracownikéw posiadajgcych wymagane licencje. Niektore
agencje nieruchomosci akceptujg rowniez nizsze prowizje (nie podpisujg umoéw z klientami), aby unikngé ptacenia podatku VAT
(obecnie w wysokosci 23 proc.). Opisane praktyki moga negatywnie przektada¢ sie zaréwno na wyniki finansowe Emitenta jak i
pozostatych agencji nieruchomosci dziatajgcych zgodnie z polskim prawem. Emitent nie ma wptywu na ograniczanie ryzyka
.Szarej strefy”. Natomiast w przypadku zaobserwowania jakichkolwiek nieprawidtowosci w otoczeniu, moze je zgtosi¢ odpo-
wiednim wtadzom i liczyé na podjecie dziatan z ich strony w zakresie eliminowania szarej strefy.

217 Ryzyko sity wyzszej
W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub nadzwyczajne dziatanie sit

przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej oraz na rynkach finansowych, co moze negatywnie
wplynaé na finansowg efektywnos¢ przedsiewzieé realizowanych przez Emitenta.

2.1.8 Ryzyko zwigzane z kursem walut

Czynsze najméw w umowach zawieranych przez jedng ze spétek zaleznych Emitenta tj. Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. sg
wyrazane w walucie obcej tj. w EURO, jednoczesnie wskazac¢ nalezy, ze przedmiotowa spoétka rozlicza kredyt inwestycyjny w
EURO. Z uwagi na mozliwos¢ istotnych wahan kursu EURO w stosunku do PLN istnieje mozliwo$¢ wystapienia nieréwnosci
wptywéw po stronie przychodowej i kosztowej grupy Emitenta , co moze przetozy¢ sie negatywnie na wyniki finansowe Emiten-
ta.

2.19 Ryzyko zwigzane ze wzrostem stop procentowych

Biezaca dziatalno$¢ jednej ze spotek zaleznych Emitenta tj. Warsaw Property Fund Sp. z o.0. finansowana jest kredytem ban-
kowym. Wedle umowy z bankiem oprocentowanie kapitatu zewnetrznego oparte jest o zmienng stope procentowg — EURIBOR
3M, powiekszong o marze. Istnieje ryzyko wzrostu stop procentowych na rynku miedzybankowym, co w efekcie moze przetozyc
sie na koszt kredytu, czyli ze wzrostem warto$ci miesiecznie sptacanych rat kredytu. Ten rodzaj ryzyka w ocenie Emitenta
utrzymuje sie jednak na minimalnym poziomie. Emitent stale monitoruje rynki finansowe w Polsce i na $wiecie.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta
221 Ryzyko zwigzane z krotka historig dziatalnosci Emitenta

Spétka Setanta Finance Group S.A. zostata zawigzana w dniu 8 grudnia 2010 r. Ze wzgledu na krotkg historie dziatalnosci
Emitenta, jego rozpoznawalno$¢ na rynku polskim jest niewielka, co wigze sie réwniez z brakiem ugruntowanej pozycji
rynkowej. Ryzyko to jest jednak zminimalizowane przez fakt prowadzenia przez Emitenta dziatalnosci operacyjnej poprzez
spotki zalezne, ktére istniejg na polskim rynku od kilku lat i ktére sg przez rynek rozpoznawalne.

2.2.2 Ryzyko dotyczace celéw strategicznych i emisyjnych

Strategia rozwoju Emitenta zaktada zbudowanie silnej, rozpoznawalnej marki, kojarzonej z perspektywicznymi inwestycjami na
rynku nieruchomosci. Wedle zatozen strategii roczna stopa zwrotu z portfela inwestycji Emitenta ma przewyzszaé¢ srednig dla
spotek notowanych na NewConnect. Istnieje ryzyko, ze Emitent nie zrealizuje czesci, badz wszystkich zatozonych celéw
strategicznych, od ktérych bedg zalezaly w przysztosci wyniki finansowe Spotki. Realizacja zatozonych celéw zalezy od
elastycznosci Emitenta pod wzgledem jego dostosowania do zmiennosci koniunktury w branzy nieruchomosci, w ktérej dziata.
Giéwne czynniki majace najwiekszy wptyw na rynek nieruchomosci to m.in.: przepisy prawne, relacja podazy do popytu, ceny
nieruchomosci, warunki pozyskiwania finansowania na inwestycje. Niewlasciwa ocena sytuacji panujgcej w otoczeniu, badz
nieumiejetno$é dostosowania sie Emitenta do zmienno$ci otoczenia mogg negatywnie przetozyé sie na realizacje zamierzonych
celéw strategicznych, a co za tym idzie — réwniez na jego sytuacje majagtkowg oraz wyniki finansowe. W celu zminimalizowania
opisanego ryzyka Zarzad Emitenta na biezagco monitoruje i analizuje wszystkie czynniki, ktére potencjalnie mogtyby
niekorzystnie wptyngé na dziatalno$¢ i wyniki Emitenta. W kazdym przypadku, gdy uzna to za stosowne, Zarzgd Emitenta
podejmuje decyzje i dziatania dostosowujace strategie do danej sytuaciji.

223 Ryzyko zwigzane ze zmianami kadrowymi na kluczowych stanowiskach

Dziatalno$¢ Emitenta w znacznej mierze opiera sie na wiedzy i doswiadczeniu cztonkéw jego Zarzgdu oraz zatrudnianej kadry
menadzerskiej. Rezygnacja ktéregokolwiek cztonka zespotu strategicznego, jak np. licencjonowanego posrednika w obrocie
nieruchomosciami moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é operacyjng, badz sytuacje finansowg Emitenta W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent tworzy przyjazne s$rodowisko pracy poprzez prowadzenie satysfakcjonujgcej dla
pracownikéw polityki ptacowej, uwzgledniajgcej premie, systemy motywacyjne, organizowanie kurséw i szkolen podnoszacych
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kwalifikacje oraz stworzenie mozliwosci awansu w strukturze firmy.

224 Ryzyko zwigzane z kierunkiem rozwoju branzy posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami w Polsce

Standardy w branzy posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w Polsce uwarunkowane sg przede wszystkim przez: przepisy
prawne oraz sytuacje podazowo-popytowg na rynku nieruchomosci. Ustugi posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w Polsce
nie sg jeszcze na tyle powszechne w polskim spoteczenstwie, co w spoteczenstwach Europy Zachodniej. Sytuacja ta moze by¢
efektem wysokiej ceny za ustuge w relacji do jej jakosci. Istnieje ryzyko zwigzane z kierunkiem dalszego rozwoju branzy
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Do gtéwnych czynnikéw, ktére o tym decyduja nalezg m.in.: stosunek klientéw do
korzystania z ustug posrednikéw, liczba zawieranych uméw z klauzulg ,ha wytgczno$é” oraz zgodna klientéw na prowizje na
rzecz posrednika. Jezeli regulacje, badz praktyki rynkowe zmienig sie na niekorzy$¢ agencji nieruchomosci, sytuacja ta moze
niekorzystnie przetozy¢ sie na wyniki finansowe Emitenta. Spétka na biezgco monitoruje rynek nieruchomosci, dzieki czemu
minimalizuje opisane ryzyko.

225 Ryzyko zwigzane z niedoborem licencjonowanych posrednikéw na rynku pracy

Dziatalno$¢ Emitenta wymaga zatrudniania pracownikéw posiadajgcych licencje zawodowe, do ktérych nalezg: licencja posred-
nika w obrocie nieruchomosciami, licencja zarzadcy nieruchomosci oraz licencja rzeczoznawcy majgtkowego. Ze wzgledu na
duze wymogi natozone na zdobycie wyzej wymienionych licenciji, istnieje ryzyko niedoboru na rynku pracy specjalistow posiada-
jacych takie uprawnienia. Zaistnienie tego rodzaju sytuacji moze ograniczy¢ mozliwosci rozwoju Spétki. Aby zminimalizowac¢ ten
rodzaj ryzyka Emitent zatrudnia doswiadczong kadre i dba o jej staty rozw6j zawodowy, m.in. poprzez szkolenia prowadzace do
podnoszenia kwalifikacji oraz poprzez prowadzenie satysfakcjonujgcej dla pracownikéw polityki ptacowe;j.

2.2.6 Ryzyko zwigzane zaleznoscia od firm deweloperskich

Emitent $wiadczy ustugi posrednictwa zaréwno na rynku wtoérnym jak i pierwotnym. W przypadku rynku pierwotnego popyt na
jego ustugi zalezy od dziatan deweloperéw w zakresie realizacji nowych inwestyciji. Istnieje ryzyko niezrealizowania planowa-
nych przez deweloperéw inwestycji np. w wyniku nie znalezienia odpowiednich lokalizacji, bgdz nie pozyskania kapitatu na ich
sfinansowanie. Taka sytuacja moze obnizy¢ przychody ze sprzedazy ustug Emitenta w stosunku do planowanych i wptynaé
niekorzystnie na wynik finansowy Spétki. Emitent minimalizuje ten rodzaj ryzyka, dywersyfikujgc swojg oferte ustugowa. Dzieki
temu moze zrekompensowa¢ ewentualny spadek przychodéw z tytutu wynajmu, sprzedazy, badz kupna nowo wybudowanych
nieruchomosci przychodami z tytutu innych dziatalno$ci podejmowanych poprzez swoje spétki zalezne.

2.2.7 Ryzyko utraty zaufania odbiorcéw

Wzrost konkurencji w branzy dziatalnosci Emitenta, wigze sig z ryzykiem zmniejszenia zaufania klientow do Emitenta. W dobie
Internetu i zaostrzajgcej si¢ walki konkurencyjnej podanie i rozpowszechnianie ztych, bgdz nieprawdziwych informacji o Emiten-
cie, naraza go na ryzyko utraty dobrej reputacji i zaufania klientow. Ponadto rosngce wymagania klientéw, nieodpowiednie
dostosowanie oferty do potrzeb rynku, badz pogorszenie jakosci $wiadczonych przez Emitenta ustug wigzg sie z ryzykiem utraty
czesci klientéw na rzecz konkurencji. Zaistnienie ktérejkolwiek z opisanych sytuacji moze negatywnie wptyng¢ na pozycje ryn-
kowa Emitenta, co moze w efekcie prowadzi¢ do pogorszenia sie jego wynikéw finansowych. W celu zminimalizowania tego
ryzyka, Emitent zatrudnia starannie dobranych, wysoko wykwalifikowanych specjalistow, ktérzy dbajg o zachowanie wysokiej
jakosci swiadczonych ustug i dopasowanie ich do biezacych potrzeb klientow.

2.2.8 Ryzyko zmiennos$ci koniunktury i cen na rynku nieruchomosci

Istnieje ryzyko, nagtego spadku cen transakcyjnych mieszkan, co w konsekwencji moze odbi¢ sie niekorzystnie na wynikach
finansowych Emitenta. Rok 2008 w ciggu minionych kilku lat byt okresem zapasci na rynku nieruchomosci pod wzgledem liczby
udzielonych kredytow mieszkaniowych i spadku cen nieruchomosci. Wplyneto na to spowolnienie gospodarcze, ostabienie
waluty krajowej oraz restrykcyjna polityka monetarna. Aby zminimalizowaé to ryzyko Emitent prowadzi zdywersyfikowang dzia-
talnos$¢ pod wzgledem rodzaju $wiadczonych ustug i stale poszerza ich zakres. Dzigki temu, ze przychody Emitenta pochodzg z
wielu réznych zrodet, Emitent moze osigga¢ zadowalajace wyniki finansowe nawet w okresach gorszej koniunktury na rynku
nieruchomosci.

229 Ryzyko sezonowosci

Rynek nieruchomosci w Polsce pod wzgledem liczby zawieranych transakcji (kupna, sprzedazy, wynajmu) cechuje sezono-
wos$¢. Liczba zawieranych transakcji w drugim pétroczu jest statystycznie wyzsza o kilka procent w poréwnaniu do pierwszego
pétrocza. W 1l pétroczu wraz ze wzrostem popytu na mieszkania, rosng ceny i liczba transakcji na rynku nieruchomosci. Emitent
minimalizuje ryzyko sezonowosci poprzez prowadzenie dziatalnosci praktycznie we wszystkich segmentach rynku nieruchomo-
$ci, co pozwala mu na dywersyfikacje przychodéw.
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2.210 Ryzyko zwigzane z wynikami finansowymi Emitenta

Emitent prowadzi dziatalnos¢ od | kwartatu 2011 r. W pierwszych czterech kwartatach 2011 roku dziatalnosci Emitent nie zdotat
wypracowac¢ dodatnich wynikéw finansowych. Po IV kwartatach 2011 r. Emitent wygenerowat skonsolidowang strate w wysoko-
Sci 634,3 tys. zt. Przedmiotowa strata w znacznej czgsci wynika z niezrealizowanej wyceny kredytu w EURO (spodtka zalezna
Emitenta Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. zabezpiecza r6znice kursowe wptywami denominowanymi w EURQ) oraz z amorty-
zacji wartosci zakupionych nieruchomosci (140,4 tys. zt). W okresie od lutego 2011r. do maja 2011 r. w koszty spotki zaleznej
Emitenta tj. Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. zaliczane byly odsetki od kredytu inwestycyjnego w EURO, natomiast pierwszy
przychdéd z najmu nieruchomosci finansowanych przedmiotowym kredytem miat miejsce w czerwcu 2011 r. W tym samym
okresie nieruchomosci stanowigce wtasnosé Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. byly przedmiotem prac remontowych majacych
na celu ich dostosowanie do standardéw hotelowych. Emitent na biezgco prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w obszarze nieru-
chomosci (powigkszanie portfolio), majgca na celu zwigkszenie skali dziatalnosci, a w konsekwencji osiggnigcie zysku. Skonso-
lidowany wynik za Ill kwartaty 2012 to zysk netto w wysokos$ci 467,6 tys. zt. Istnieje ryzyko, ze w przypadku, gdy Emitent nie
bedzie osiggat dodatnich wynikéw finansowych moze doj$é do spadku wartosci jego akcji, a w ostatecznosci do jego upadfosci.

2.211 Ryzyko zwigzane z wekslami ptatnymi na zadanie

Spétki wehodzace w sktad grupy kapitalowej Emitenta wystawity dwa weksle ptatne na zgdanie. Spétka zalezna Emitenta War-
saw Property Fund Sp. z 0.0. wystawita na rzecz innej ze spétek z grupy kapitatowej Emitenta Neovisis Sp. z 0.0., weksel ptatny
na zadanie w wysokosci 98,3 tys. ztotych w celu zagwarantowania sptaty pozyczki zaciagnietej przez Warsaw Property Fund
Sp. z 0.0. od Neovisis Sp. z 0.0. Ponadto Neovisis Sp. z 0.0. wystawita na rzecz irlandzkich inwestoréw, bedacych osobami
fizycznymi, weksel ptatny na zadanie w wysokosci 1,342 tys. ztotych w celu zagwarantowania sptaty pozyczki zaciggnietej przez
Neovisis Sp. z 0.0. W zwigzku z tym wystepuje ryzyko, iz pozyczkodawcy w kazdej chwili moga skorzysta¢ z przystugujgcych im
praw wekslowych szybko i efektywnie uzyska¢ egzekucyjny tytut wykonawczy, ktéry moze spowodowa¢ znaczace pogorszenie
sytuacji finansowej danego pozyczkobiorcy i w efekcie doprowadzi¢ do jego upadtosci. Ryzyko to jest zminimalizowane poprzez
fakt, iz pozyczkodawcy sg podmiotami zainteresowanymi w kontynuowaniu dziatalnosci przez pozyczkobiorcéw i w razie pro-
bleméw w obstudze udzielonych pozyczek z duzym prawdopodobienstwem, beda skionni do podjecia dziatan restrukturyzacyj-
nych pozyczkobiorcow. Ponadto pozyczkodawcy Neovisis sp. z 0.0 sg zainteresowani objeciem w przysziosci udziatow tej
spotki i tym samym wsparciem jej kondycji finansowej.

2.2.12  Ryzyko zwigzane ze sprawozdawczoscig finansowg spotek zaleznych z grupy kapitatowej Emitenta

Spéiki zalezne z grupy kapitatowej Emitenta tj. Warsaw Property Fund Sp. z 0.0., Warsaw Properties Sp. z 0.0., Neovisis Sp. z
0.0. oraz WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. nie musza na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 Ustawy o rachunkowosci poddawaé
swoich sprawozdan finansowych badaniu przez biegtego rewidenta, gdyz zadna z nich nie spetnia okreslonych w tym przepisie
co najmniej dwdch warunkéw powstania obowigzku poddania ich sprawozdan finansowych takiemu badaniu. W zwigzku z tym
faktem istnieje ryzyko zwigzane z brakiem zewnetrznej oceny informacji zawartych w poszczegélnych sprawozdaniach finanso-
wych powyzszych spétek. Ryzyko to jest zminimalizowane z uwagi na fakt poddawania badaniu przez biegtego rewidenta skon-
solidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Emitenta, w ramach ktérego to badania ocenie podlega sytuacja
finansowa catosci grupy kapitatowej a biegty rewident ma dostep do catej dokumentacji powyzszych spotek.

2.2.13  Ryzyko zwigzane z nieadekwatnos$ciag informacji dotyczacych rachunku przeptywoéw pienieznych w skonsoli-
dowanym sprawozdaniu finansowym za okres od 8 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2011 roku

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy kapitatlowej Emitenta wystepujg sprzeczne informacje dotyczace rachun-
ku przeptywow pienigznych. W opinii biegtego rewidenta (str. 97 Dokumentu informacyjnego) oraz w o$wiadczeniu Zarzadu (str.
111 Dokumentu informacyjnego) btednie podano, ze grupa uzyskata zwigkszenie stanu srodkéw pienigznych na sume netto
10,9 tys. ztotych (w zaokragleniu 11 tys. ztotych), natomiast na str. 22 skonsolidowanego sprawozdania finansowego (str. 130
Dokumentu informacyjnego) zostata wykazana prawidtowa warto$¢ zmiany przeptywow pienieznych pokazujgca zmniejszenie
stanu $rodkow pienieznych na sume netto 10,9 tys. ztotych. Stosowne o$wiadczenie Zarzadu zostato przedstawione na str. 151.
Dokumentu informacyjnego. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko btednego odczytania przez inwestoréw skonsolidowanego
sprawozdania finansowego grupy kapitalowej Emitenta za okres od 8 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2011 roku w zakresie
stanu $rodkow pienieznych.

2.2.14  Ryzyko niskiej ptynnosci aktyw6w na rynku nieruchomosci

Ptynnos$¢ nieruchomosci jako aktywéw jest ograniczona, zwtaszcza w przypadku aktywéw o wysokiej wartosci. Oznacza to, ze
sprzedaz nieruchomosci w cenie odpowiadajgcej jej wartosci rynkowej moze wymagaé czasu na poszukiwanie nabywcéw.
Niska ptynno$¢ aktywéw moze spowodowaé koniecznos¢ obnizenia ich ceny sprzedazy ponizej wartosci rynkowej. W zwigzku z
niskg ptynnoscig na rynku nieruchomosci, badz jej brakiem istnieje ryzyko, ze Emitent nie bedzie w stanie sprzedac posiada-
nych nieruchomosci w ustalonej cenie i terminie, co moze przetozy¢ sie na obnizenie zakladanej stopy zwrotu z inwestycji.
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2.2.15  Ryzyko zwigzane z cyklem koniunkturalnym na rynku nieruchomosci

Dziatalno$¢ emitenta zalezy od koniunktury panujgcej na polskim rynku nieruchomosci. Zmiany cyklu koniunkturalnego — jak
stagnacja lub znaczne spowolnienie dynamiki rozwoju rynku moze ostabi¢ popyt na nieruchomosci, a w konsekwencji obnizy¢
ich wycene. Pogorszenie sie sytuacji rynkowej moze réwniez obnizy¢ ptynnos¢ aktywéw. Zmiany faz cyklu koniunkturalnego
mogg utrudnia¢ dziatalnos¢ Emitenta, np. poprzez ograniczenie zaplanowanych transakcji lub inwestycji. Emitent minimalizuje
ten rodzaj ryzyka, wspétpracujgc z firmami zewnetrznymi, prowadzgcymi badania i analizy dotyczace rynku nieruchomosci w
Polsce. Podstawa decyzji inwestycyjnych dla zarzadu Emitenta jest doktadna analiza kazdego z projektdw przed jego rozpocze-
ciem.

2.2.16  Ryzyko zwigzane z lokalizacja inwestycji

Lokalizacja nieruchomosci jest czynnikiem, ktéry w duzej mierze stanowi o jej wartosci. Potozenie inwestycji jest zatem istotnym
kryterium w ustalaniu zaktadanych przychodéw. Niewtasciwa ocena atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci pod katem jej prze-
znaczenia moze istotnie przeszkodzi¢, a nawet uniemozliwi¢ przyszta sprzedaz nieruchomosci po zaktadanej cenie. Dla Emiten-
ta oznaczatoby to osiggniecie gorszych wynikéw finansowych od planowanych. Emitent minimalizuje ten rodzaj ryzyka poprzez
pogtebiong analize i rzetelng ocene danej lokalizacji, ktorej dokonuje zespot ekspertow.

2.2.17 Ryzyko zwigzane z zawieranymi transakcjami

Prawo witasnosci nieruchomosci przenoszone jest na podstawie umowy kupna/sprzedazy. Btedy popetnione w umowie, badz
niedopetnienie wymogéw formalnych mogg powodowa¢ niewaznosé umowy. Emitent minimalizuje ten rodzaj ryzyka doktadajgc
wszelkich mozliwych staran do przeprowadzenia dogtebnej oraz zapewnienia rzetelnej obstugi prawnej zawieranych uméw
kupna/sprzedazy.

2.2.18 Ryzyko zwigzane z niepozyskaniem najemcow

Istnieje ryzyko, ze Emitent nie pozyska, badz pozyska mniejszg od zaktadanej liczbe najemcow nieruchomosci bedacych wia-
snoscig Emitenta. Taka sytuacja moze negatywnie przetozy¢ sie na dziatalno$¢ i wyniki finansowe emitenta. Emitent minimali-
zuje ten rodzaj ryzyka poprzez m.in. aktywng akcje marketingowa (udziat w targach branzowych, ogtoszenia w portalach inter-
netowych, banery uliczne etc.) majgca na celu prezentacje nieruchomosci stanowigcych wlasno$é grupy kapitatowej Emitenta i
zapewnienie ciggtosci przychod6éw z najmu.

2.2.19 Ryzyko zwigzane niewywigzaniem sie przez najemcéw z uméw najmu

Istnieje ryzyko niewywigzania sig¢ przez czes¢ najemcéw z zawartych z Emitentem uméw dotyczacych najmu nieruchomosci.
Warto$¢ wynajmowanej nieruchomosci zalezy od diugosci okresu jej wynajmu oznaczonego w umowie, a takze od sytuacji
finansowej najemcéw. Niepewna sytuacja finansowa najemcéw moze prowadzi¢ do niewywigzania sie przez nich ze zobowia-
zan zawartych w umowie najmu, co w konsekwencji moze negatywnie przetozy¢ sie na wyniki finansowe Emitenta. Istnieje
ryzyko, ze Emitent nie bedzie w stanie przedtuzyé obowigzujgcych uméw na korzystnych dla Emitenta warunkach, jak réwniez
zawrze¢ zakiadanej liczby umoéw diugoterminowych, badz podpisa¢ wystarczajgcej liczby uméw z najemcami o dobrej sytuacji
finansowej. Opisane sytuacje moga obnizy¢ warto$¢ rynkowa portfela nieruchomosci Emitenta. Emitent minimalizuje ten rodzaj
ryzyka, doktadajac wszelkich staran do zawierania umoéw najmu z podmiotami o stabilnej kondycji finansowej. Wszystkie umowy
najmu sg zabezpieczane kaucjg pieniezng na rzecz Emitenta, ktora staje sie jego wtasnoscig w przypadku rozwigzania umowy
najmu przed terminem z winy najemcy.

2.2.20 Ryzyko utraty wartosci nieruchomosci na skutek niewtasciwego uzytkowania

W sytuacji niezgodnego z przeznaczeniem badz nadmiernie intensywnego uzytkowania nieruchomosci istnieje ryzyko utraty
przez nig wartosci. Nadmierna eksploatacja, bgdz nadmierne zuzycie techniczne moze spowodowaé¢ w konsekwencji obnizenie
wartosci rynkowej nieruchomosci. Emitent minimalizuje ten rodzaj ryzyka poprzez biezgce kontrole i konserwacje urzadzen i
instalacji technicznych znajdujgcych sie w posiadanych przez Emitenta nieruchomosciach.

2.2.21  Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomos¢, bedaca przedmiotem inwestycji moze sta¢ sie przedmiotem wywilaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa, badz
jednostek samorzadu terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. Wyptacone odszkodowanie za wywtaszczenie na
rzecz Emitenta moze okaza¢ sie nizsze od przysztej wartosci rynkowej nieruchomosci. Taka sytuacja naraza Emitenta na strate
zainwestowanych srodkdw, a takze na nieosiggnigcie zaktadanej stopy zwrotu z inwestycji, czyli poniesienie przez niego kosz-
téw utraconych korzysci.

2.2.22  Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Do zakresu przedmiotu dziatalnosci Emitenta nalezg inwestycje na rynku nieruchomosci. Istnieje zatem ryzyko, ze Emitent
nabedzie nieruchomos$¢ obarczong wadami prawnymi, zatajonymi przez sprzedajgcego. Do wad prawnych moga nalezeé¢ np.
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wadliwy tytut prawny do nieruchomosci, roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci. Ujawnienie
wad prawnych po zrealizowaniu transakcji moze spowodowa¢ obnizenie wartosci nieruchomosci, a w skrajnych przypadkach
utrate przez Emitenta wlasnosci takiej nieruchomosci. Emitent minimalizuje tego rodzaju ryzyko rzetelnie analizujgc stan prawny
kazdej nieruchomosci, ktérg zamierza nabyé.

2.2.23  Ryzyko zwigzane z terminowoscig inwestycji deweloperskich

W portfelu inwestycji Emitenta znajdujg sie m.in. projekty deweloperskie, ktére zgodnie z planami Emitenta maja zostac¢ zreali-
zowane w 2013-14 r. Istnieje ryzyko opdznienia zaplanowanego terminu wyjscia przez Emitenta z inwestycji deweloperskiej.
Termin realizacji inwestycji uzalezniony jest od wielu czynnikdw zewnetrznych, do ktérych nalezg m.in. okres oczekiwania na
pozwolenia niezbedne do rozpoczecia przedsiewziecia, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, termi-
nowos$¢ podwykonawcéw, wady i usterki projektu, wynikle w trakcie budowy, a ktére to czynniki beda niezgodne z zatozeniami
realizacja projektu. Wymienione czynniki mogg op6zni¢ proces sprzedazy nieruchomosci przez Emitenta, bgdz negatywnie
przetozy¢ sie na planowane zyski. Emitent minimalizuje tego rodzaju ryzyko prowadzac staranny proces doboru podmiotéw, z
ktorymi wspotpracuje. Nalezg do nich firmy, ktére posiadajg odpowiednig renome i wykazaty sie rzetelnoscig oraz terminowo-
$cig w zakresie realizowanych inwestycji.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z akcjami i rynkiem kapitatowym
23.1 Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obroét
instrumentami finansowymi na okres do 3 miesiecy:

a) na wniosek Emitenta;

b) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu;
c) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét in-
strumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc w przypadkach okreslonych przepisami prawa. Zgodnie z art. 78 ust.
2 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozo-
ny interes inwestoréw, Gietda Papierow Warto$ciowych bedaca organizatorem alternatywnego systemu obrotu, na zadanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje
rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni. Stosownie zas do art. 78 ust. 3
Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazu-
jacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidiowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, na zgdanie Komisji, Gielda Papie-
réw Warto$ciowych bedaca organizatorem alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét tymi instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz miesigc.

W przypadku zawieszenia obrotu papierami wartosciowymi objetymi niniejszym Dokumentem Informacyjnym moze doj$¢ do
utraty przez nie ptynnosci (przez okres zawieszenia).

Zgodnie z § 17 ¢ Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jezeli Emitent:

1) nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w Alternatywnym Systemie Obrotu lub

2) nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w Regulaminie Alternatywnego Systemu Obrotu, w szczegdlno-
Sci obowigzki okreslone w:

a) § 15a Regulaminu ASO (obowigzek sporzadzenia i przekazania kopii dokumentéw oraz udzielenia pisemnych wyjasnien w
zakresie dotyczgcym instrumentéw finansowych Emitenta, jak rowniez dotyczacym dziatalnos$ci Emitenta, jego organéw lub ich
cztonkéw na zadanie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu),

b) 8§ 15b Regulaminu ASO (zobowigzanie Emitenta przez Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu do zlecenia firmie
inwestycyjnej lub innemu podmiotowi bedgcemu spétkg prawa handlowego $wiadczacemu ustugi zwigzane z obrotem gospo-
darczym, w tym ustugi doradztwa finansowego, doradztwa prawnego lub audytu finansowego, dokonania analizy sytuacji finan-
sowej i gospodarczej emitenta oraz jej perspektyw na przysztosé, a takze sporzgdzenia dokumentu zawierajacego wyniki doko-
nanej analizy oraz opinie co do mozliwosci podjecia lub kontynuowania przez Emitenta dziatalnosci operacyjnej oraz perspek-
tyw jej prowadzenia w przysztosci, wraz z obowigzkiem opublikowania tego dokumentu),

c) 8 17 - 17b Regulaminu ASO (obowigzek przekazywania Organizatorowi Alternatywnego Systemu Obrotu informacji biezg-
cych i okresowych o sytuacji Emitenta, zakaz udostgpniania informacji poufnych przed publikacjg informacji biezgcych i okreso-
wych, zobowigzanie Emitenta do zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradcg),

Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:
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a) upomnie¢ emitenta,

b) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 20.000 zi,

¢) zawiesi¢ obr6t instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,

d) wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Zgodnie z 817 c ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu do terminu zawieszenia, o ktérym mowa powyzej nie stosu-
je sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (tj. okres nie dtuzszy niz 3 — miesigce). Stosownie
do tresci 8§ 17c ust. 4 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ 0 natozeniu kary pienieznej
facznie z karg zawieszenia obrotu albo karg wykluczenia z obrotu.

Na podstawie 818 ust. 7 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi Emitenta, jezeli wymaga tego bezpieczenstwo obrotuw alternatywnym systemie lub interes
uczestnikéw tego obrotu, w przypadku:

a) rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg Emitenta przed uptywem co najmniej jednego roku od dnia
pierwszego notowania instrumentéw finansowych Emitenta w alternatywnym systemie obrotu, z wylgczeniem rozwigzania
umowy na podstawie zwolnienia, o ktérym mowa w 8§18

ust. 4 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,

b) wyrazenia sprzeciwu przez Autoryzowanego Doradce o ktorym mowa w §18 ust 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu,

c) zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w alternatywnym systemie,

d) skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy prowadzonej przez Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu.

Na podstawie § 20 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu w przypadku
rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku, a takze w przypadku zawieszenia prawa do dziatania Animatora
Rynku w alternatywnym systemie lub wykluczenia go z tego dziatania, moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emiten-
ta do czasu zawarcia i wejscia w zycie howej umowy z Animatorem Rynku albo umowy z Market Makerem, przy czym w przy-
padku zawarcia umowy z Market Makerem wznowienie notowan moze nastgpi¢ wytgcznie na rynku kierowanym cenami.

232 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wykluczenia instrumentéw finansowych Emitenta z obrotu

Zgodnie z 812 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

- na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez Spétke
dodatkowych warunkéw,

- jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

- wskutek ogtoszenia upadtosci Emitenta, albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci, z
powodu braku $rodkéw w majatku Spotki na zaspokojenie kosztow postepowania,

- wskutek otwarcia likwidacji Spotki.

Zgodnie z §12 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

- w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
- jezeli zbywalnos$é tych instrumentow stala sie ograniczona,
- w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

- po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta, obejmujacej
likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej upadto$ci z powodu bra-
ku $rodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie na zadanie Komisji, Gietda Papieréw Warto$ciowych bedaca organizatorem
alternatywnego systemu obrotu wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot
nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Zgodnie z § 17 ¢ Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jezeli Emitent:
1) nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w Alternatywnym Systemie Obrotu lub

2) nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Regulaminie Alternatywnego Systemu Obrotu, w szczeg6lno-
$ci obowigzki okreslone w:
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a) § 15a Regulaminu ASO (obowigzek sporzadzenia i przekazania kopii dokumentéw oraz udzielenia pisemnych wyjasnien w
zakresie dotyczgcym instrumentéw finansowych Emitenta, jak réwniez dotyczacym dziatalnosci Emitenta, jego organéw lub ich
cztonkéw na zadanie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu),

b) 8 15b Regulaminu ASO (zobowigzanie Emitenta przez Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu do zlecenia firmie
inwestycyjnej lub innemu podmiotowi bedgcemu spétkg prawa handlowego $wiadczgcemu ustugi zwigzane z obrotem gospo-
darczym, w tym ustugi doradztwa finansowego, doradztwa prawnego lub audytu finansowego, dokonania analizy sytuacji
finansowej i gospodarczej emitenta oraz jej perspektyw na przysziosc¢, a takze sporzadzenia dokumentu zawierajgcego wyniki
dokonanej analizy oraz opinie co do mozliwosci podjecia lub kontynuowania przez Emitenta dziatalnosci operacyjnej oraz
perspektyw jej prowadzenia w przysztosci, wraz z obowigzkiem opublikowania tego dokumentu),

c) § 17 - 17b Regulaminu ASO (obowiazek przekazywania Organizatorowi Alternatywnego Systemu Obrotu informacji bieza-
cych i okresowych o sytuacji Emitenta, zakaz udostepniania informacji poufnych przed publikacjg informacji biezacych i okre-
sowych, zobowigzanie Emitenta do zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradcg),

Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia, nieza-
leznie od innych sankcji, wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w ASO.

233 Ryzyko natozenia na Spo6tke kar administracyjnych przez Komisje Nadzoru Finansowego

Spétka notowana w Alternatywnym Systemie Obrotu posiada status spoétki publicznej w rozumieniu przepiséw Ustawy o ofercie
publicznej. Z tej przyczyny KNF moze natozy¢ na Spotke kary administracyjne za niewykonywanie lub nienalezyte wykonywa-
nie obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, a w szczegolnosci obowigzkéw wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej
oraz Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku natozenia kar obrét papierami warto$ciowymi Emitenta moze
sta¢ sie utrudniony badz niemozliwy. KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, instru-
mentow finansowych z obrotu w Alternatywnym Systemie lub natozy¢ kare pieniezng w kwocie do wysokosci 1 min zt, lub w
koncu zastosowacé obie kary jednoczesnie.

234 Ryzyko zwigzane z r6znicami cen emisyjnych akcji Emitenta

Akcje serii A zostaly wyemitowane przy zawigzaniu Emitenta po cenie emisyjnej rownej warto$ci nominalnej akcji (0,10 z).
Zostaty one objete przez zatozycieli Emitenta okreslonymi w § Statutu Emitenta. Akcje serii B, C, D i E zostaty wyemitowane na
podstawie Uchwaty Numer 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 5 kwietnia 2011r. Cena emisyjna akcji
serii B byta réwna warto$ci nominalnej akcji (0,10 z!) i objeta zostata przez kluczowych pracownikéw grupy kapitatowej Emiten-
ta. Cena emisyjna akcji serii C byta rowna 2 zt i objeta zostata przez inwestoréow czynnie wspierajagcych prowadzong przez
Emitenta i jego spétki zalezne dziatalno$¢ operacyjng. Cena emisyjna akcji serii D byta rowna 7,37 zt i objeta zostata przez
inwestora wspierajgcego dziatalno$¢ operacyjng Emitenta i spotek zaleznych, bedgcego osobg fizycznag, ktéry objat czes¢ akcji
serii C, a dodatkowo zgodzit sie bardziej wesprze¢ kapitatowo Emitenta. Cena emisyjna akcji serii E byta rowna 7,88 zt i objeta
zostata przez dwoch inwestoréw zewnetrznych, bedacych osobami fizycznymi, w wyniku przeprowadzonych negocjacji. W
zwigzku z objeciem akcji po ré6znych cenach emisyjnych powstaje ryzyko, ze kurs notowania akcji na rynku NewConnect moze
by¢ nizszy niz cena emisyjna akcji danej serii. Opisywane ryzyko jest typowe dla obrotu publicznego instrumentami finansowymi
i powinno by¢ brane pod uwage w przypadku realizacji inwestycji.

235 Ryzyko zwigzane z ptynnoscig i zmiennoscig kurséw akcji

Akcje Emitenta nie byty do tej pory notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu ani na zadnym innym rynku zorganizowanym.
Nie ma wiec pewnosci, ze papiery wartosciowe Emitenta bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do obrotu
na ASO.

Kurs akcji i ptynnos$¢ obrotu akcjami spotek notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu zalezy od zlecen kupna i sprzedazy
skladanych przez inwestoréw. Z uwagi na strukture akcjonariatu Emitenta, istnieje ryzyko, ze ilo$¢ akcji bedaca faktycznie
przedmiotem transakcji na rynku moze by¢ w praktyce niewielka, w zwigzku z czym akcje te moga charakteryzowa¢ sig¢ niewiel-
ka ptynnoscia. Nie mozna zapewni¢, iz osoba nabywajgca oferowane akcje Emitenta bedzie mogta je zby¢ w dowolnym terminie
i po satysfakcjonujgcej cenie. Cena akcji moze by¢ nizsza niz cena nabycia na skutek wielu czynnikéw, migdzy innymi okreso-
wych zmian wynikéw operacyjnych Emitenta, liczby oraz ptynnosci notowanych akcji, poziomu inflacji, zmian regionalnych lub
krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych swiatowych rynkach papieréw wartosciowych.
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3 Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w dokumencie informacyj-
nym
3.1 Emitent

Za wszystkie informacje zawarte w niniejszym dokumencie odpowiedzialny jest Emitent — Setanta Finance Group S.A z siedzi-
ba w Warszawie.

Firma Emitenta
Forma prawna:

Krz Polska

Siedziba i adres: Warszawa, al. Jana Pawta Il 61, lok. 211, kod pocztowy 01-031
Telefon: +482283824 71

Fax: + 48 22 838 24 56

office@setanta.pl
Adres intemetowy:

Numer KRS: 0000377322
142795831
Numer NIP: 108 001 02 99

Osoby dziatajace w imieniu Spaétki:

Conall Seamus McGuire Prezes Zarzadu

Dziatajgc w imieniu Emitenta, Setanta Finance Group S.A. z siedziba w Warszawie, oswiadczam, ze zgodnie z naszg najlepsza
wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym sa praw-
dziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w dokumencie informacyjnym nie pominieto Zadnych faktéw ktére mo-
globy wplywaé na jego znaczenie i wyceng instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetel-
nie czynniki ryzyka zwiazane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Prezes Zarzadu
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3.2 Autoryzowany Doradca

Firma Autorvzowaneao Doradcv: tuczvaski i Wspdinicy sp.k.
Forma prawna:

Kraij siedziby: Polska

Siedziba i adres: ul. kod
Telefon: +48 228219100

Fax: +48 22 82191 04

Adres poczty elektronicznei:

Numer

Osoby dziatajgce w imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Tomasz t.uczynski - Komplementariusz

Dziatajgc w imieniu kancelarii prawniczej tuczynski i Wspdlnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie - Autoryzowanego Doradcy -
o$wiadczam, ze niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zaigczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatlg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 roku (z pé6zn zm.) oraz ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i
informacjami przekazanymi przez Emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym oraz, ze w dokumencie informacyjnym nie pominieto zadnych faktoéw, ktére moglyby wptywaé na jego
znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze, ze dokument informacyjny opisuje rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatern w obrocie tymi instrumentami

Tomasz
Komplementariusz
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4 Dane o instrumentach finansowych wprowadzanych do alternatywnego systemu
obrotu.

4.1 Szczeg6towe  okresdlenie rodzajéw, liczby oraz facznej wartosci instrumentéw  finansowych
zwyszczego6lnieniem rodzajéow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw
z instrumentoéw finansowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych

Do obrotu na rynku NewConnect wprowadza sie:

. 1.504.000 (jeden milion piecéset cztery tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 0,10 zt
(dziesig¢ groszy) kazda,

. 20.000 (dwadziescia tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kaz-
da,

. 325.000 (trzysta dwadziescia piec¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda,

. 180.000 (sto osiemdziesiat tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ gro-
szy) kazda,

. 92.600 (dziewigédziesigt dwa tysiecy szescéset) akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt
(dziesig¢ groszy) kazda.

Akcje serii A, B, C, D, oraz E sg zdematerializowane na podstawie zawarcia stosownej umowy z Krajowym Depozytem Papie-
réw Wartosciowych w Warszawie.

Z powyzszymi akcjami nie wigza sie zadne ograniczenia, co do przenoszenia z nich praw, jak réwniez nie wystepujg zadne
uprzywilejowania.

41.1 Uprzywilejowanie akcji Spotki
Akcje Spotki wszystkich serii nie sg akcjami uprzywilejowanymi w rozumieniu art. 351 - 353 kodeksu spétek handlowych.

412 Statutowe ograniczenia w obrocie Akcjami Emitenta

Statut Setanta Finance Group S.A. nie przewiduje zadnych szczegoélnych ograniczen w obrocie akcjami Spotki, poza ogranicze-
niami przewidzianymi obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.1.3 Streszczenie praw i obowigzkéw z instrumentéw finansowych, przewidzianych $wiadczen dodatkowych na
rzecz emitenta cigzacych na nabywcy, a takze przewidzianych w statucie lub przepisach prawa obowigzkach
uzyskania przez nabywce lub zbywce odpowiednich zezwolen lub obowigzku dokonania okreslonych zawia-
domien.

Z Akcjami Serii A, B, C, D, oraz E nie jest zwigzany jakikolwiek obowigzek swiadczen dodatkowych. Zgodnie z najlepszg wiedzg

Emitenta akcje Serii A, B, C, D, oraz E nie stanowig przedmiotu zabezpieczenia ani nie sg obcigzone innymi prawami os6b

trzecich.

Prawa, obowigzki i ograniczenia zwigzane z akcjami Emitenta sg okreslone przepisami kodeksu spétek handlowych, innych
przepis6w prawa oraz postanowieniami statutu Emitenta.

4131 Prawa o charakterze majgtkowym

Akcjonariuszom Emitenta przystugujg w szczegoélnosci nastepujgce prawa o charakterze majgtkowym:

. prawo do udziatu w zysku - zgodnie z art. 347 81 kodeksu spétek handlowych akcjonariusze majg prawo do udziatu w
zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, ktéry zostal przeznaczony
przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Poniewaz zadna z akcji Emitenta nie jest uprzywilejowana co
do dywidendy, zysk przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom dzieli sig, zgodnie z art.
347 82 kodeksu spotek handlowych, w stosunku do liczby akcji. Oznacza to, iz na kazdg akcje przypada dywidenda w
jednakowej wysokosci. Zgodnie z art. 348 83 kodeksu spotek handlowych uprawnionymi do dywidendy za dany rok
obrotowy sg akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w dniu dywidendy ustalonym przez Zwyczajne Walne Zgro-
madzenie. Dzien dywidendy moze by¢ wyznaczony na dzieh powziecia uchwaty albo w okresie kolejnych trzech mie-
siecy, liczac od tego dnia

. prawo pierwszenstwa do objecia akcji nowej emisji (prawo poboru) - zgodnie z art. 433 81 kodeksu spétek handlo-
wych, akcjonariuszom przystuguje prawo pierwszenstwa do objecia akcji nowej emisji (prawo poboru) w stosunku do
liczby posiadanych przez nich akcji. W interesie spétki Walne Zgromadzenie moze uchwatg pozbawi¢ akcjonariuszy
prawa poboru akcji w catosci lub czesci. Podjecie takiej uchwaty wymaga wiekszosci 4/5 gtoséw oddanych. Zgodnie z
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4132

art. 433 8§ 2 kodeksu spoétek handlowych pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru akcji moze nastgpi¢ w przypadku,
gdy zostato to zapowiedziane w porzgdku obrad. Podejmowanie uchwaly o wytgczeniu prawa poboru nie jest ko-
nieczne, jezeli uchwata o podwyzszeniu kapitatu stanowi, ze nowe akcje majg by¢ objete w catosci przez instytucje fi-
nansowg (subemitenta), z obowigzkiem oferowania ich nastepnie akcjonariuszom celem umozliwienia im wykonania
prawa poboru na warunkach okreslonych w uchwale. Zgodnie z tym przepisem podejmowanie uchwaty o pozbawieniu
prawa poboru nie jest konieczne takze wtedy, gdy uchwata o podwyzszeniu kapitatu stanowi, ze nowe akcje majg by¢
objete przez subemitenta w przypadku, gdy akcjonariusze, ktérym stuzy prawo poboru, nie obejmg czesci lub wszyst-
kich oferowanych im akcji

prawo do udziatu w majatku Spotki w przypadku jej likwidacji - stosownie do art. 474 § 2 kodeksu spétek handlowych,
w przypadku likwidacji spotki majatek pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu jej wierzycieli dzieli sie miedzy
akcjonariuszy w stosunku do wysokosci dokonanych przez kazdego z nich wptat na kapitat zaktadowy,

prawo do zbywania akcji Spotki - zgodnie z art. 337 § 1 kodeksu spotek handlowych, akcje spotki sg zbywalne. Statut
Emitenta nie wprowadza zadnych ograniczen w tym zakresie,

prawo do ustanowienia zastawu lub uzytkowania na akcjach - akcje moga by¢ przedmiotem zastawu lub prawa uzyt-
kowania ustanowionego przez ich wtasciciela.

Prawa o charakterze korporacyjnym

Akcjonariuszom Emitenta przystugujg w szczegélnosci nastepujgce prawa o charakterze korporacyjnym:

prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu Spétki oraz prawo do gtosowania na Walnym Zgromadzeniu - na
podstawie art. 412 § 1 kodeksu spoétek handlowych akcjonariusz ma prawo uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
oraz wykona¢ prawo gtosu wynikajace z zarejestrowanych akcji. Zgodnie z art. 411 § 1 kodeksu spétek handlowych,
kazda akcja uprawnia do oddania jednego gtosu. Gtos moze by¢ oddany przez petnomocnika, petnomocnictwo po-
winno by¢ udzielone na pi$mie lub w postaci elektronicznej. Zgodnie z art. 406" kodeksu spétek handlowych prawo
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Spétki przystuguje jedynie osobom, ktére posiadaty akcje Spétki na koniec
szeshastego dnia poprzedzajgcego dzien obrad Walnego Zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu) oraz zgtosity zadanie wystawienia imiennego zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w Walnym Zgro-
madzeniu nie wczesniej niz po ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia i nie pdzniej niz w pierwszym dniu po-
wszednim po dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu (art. 406° § 2 kodeksu spotek handlowych).
Zgodnie z art. 4113 kodeksu spotek handlowych akcjonariusz moze glosowac¢ oddzielnie z kazdej z posiadanych akcji,

prawo do ztozenia wniosku o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia w porzadku obrad
poszczegdlnych praw przyznane akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowe-
go - zgodnie z art. 400 § 1 kodeksu spotek handlowych akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej
jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg zada¢ zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umiesz-
czenia w porzadku obrad okres$lonych spraw. Zadanie moze byé zgtoszone na pismie lub w formie elektronicznej. Je-
zeli w terminie dwoch tygodni od dnia przedstawienia zgdania Zarzgdowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zo-
stanie zwotane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy
wystepujgcych z tym zgdaniem. Sgd wyznacza przewodniczacego tego zgromadzenia. Statut Emitenta nie przewiduje
odmiennych postanowien w tej kwestii,

prawo do zlozenia wniosku o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia poszczeg6inych
praw przyznane akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego - zgodnie z art.
401 § 1 kodeksu spétek handlowych akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg ka-
pitatu zaktadowego mogg zada¢ umieszczenia w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia okreslonych
spraw. Zgdanie powinno byé¢ zgtoszone Zarzadowi Spétki nie pdzniej niz 21 dni przed wyznaczonym terminem Wal-
nego Zgromadzenia i zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczgcej proponowanego punktu porzadku obrad.
Zadanie moze by¢ zgtoszone w formie elektroniczne;j,

prawo do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia - zgodnie z art. 399 § 3 kodeksu spotek handlowych.
akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej 50% kapitatu zaktadowego lub co najmniej 50% og6tu gtoséw w Spoétce
mogg zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki. Akcjonariusze wyznaczajg przewodniczgcego tego zgro-
madzenia. Statut Emitenta nie przewiduje odmiennych postanowien w tej kwestii,

prawo do zgtaszania projektéw uchwat przed terminem Walnego Zgromadzenia - zgodnie z art. 401 § 4 kodeksu
spoétek handlowych akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowe-
go moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ Spotce na pismie lub przy wykorzystaniu $rodkéw komu-
nikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad,
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prawo do zgtaszania projektow uchwat podczas Walnego Zgromadzenia - zgodnie z art. 401 8 5 kodeksu spoétek han-
dlowych kazdy akcjonariusz ma prawo podczas Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad.,

prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w art. 422-427 kodeksu spoétek han-
dlowych.

prawo do zgdania wyboru Rady Nadzorczej odrebnymi grupami zgodnie z art. 385 § 3 kodeksu spotek handlowych,
przyznane akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej jedng pigtg kapitatu zaktadowego,

prawo do uzyskania informacji o spotce w zakresie i w spos6b okreslony przepisami prawa zgodnie z art. 428 kodek-
su spotek handlowych,

prawo do zgdania zbadania przez biegtego na koszt Emitenta okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem
spotki publicznej lub prowadzeniem jej spraw; uchwate w tym przedmiocie podejmuje Walne Zgromadzenie na wnio-
sek akcjonariusza lub akcjonariuszy, posiadajgcych co najmniej 5 proc. ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgroma-
dzeniu (art. 84 i 85 Ustawy o ofercie),

prawo do imiennego swiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw warto-
Sciowych zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz do imiennego zaswiadczenia o
prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu spétki publicznej, przystugujace akcjonariuszowi spotki publicznej, po-
siadajgcemu akcje zdematerializowane (art. 328 § 6 kodeksu spo6tek handlowych),

prawo do zgdania odpiséw sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétki i sprawozdania finansowego wraz z odpisem
sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta najp6zniej na pigtnascie dni przed Walnym Zgroma-
dzeniem (art. 395 § 4 kodeksu spoétek handlowych),

prawo do przegladania w lokalu Zarzadu listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu i
zadania odpisu listy ze zwrotem kosztéw jego sporzgdzenia oraz prawo do zgdania przestania listy nieodptatnie pocz-
tg elektroniczng (art. 407 § 1 i 1* kodeksu spétek handlowych),

prawo do zgdania wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad w terminie tygodnia przed Wal-
nym Zgromadzeniem (art. 407 § 2 kodeksu spo6tek handlowych),

prawo do ztozenia wniosku o sprawdzenie list obecnosci na Walnym Zgromadzeniu przez wybrang w tym celu komi-
sje, ztozong co najmniej z trzech os6b. Wniosek mogg ztozy¢ akcjonariusze posiadajgcy 10 proc. kapitatu zaktadowe-
go reprezentowanego na tym Walnym Zgromadzeniu. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji
(art. 410 § 2 kodeksu spétek handlowych),

prawo do przeglgdania ksiegi protokotéw oraz zadanie wydania poswiadczonych przez Zarzad odpiséw uchwat (art.
421 § 3 kodeksu spétek handlowych),

prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzadzonej spoice na zasadach okreslonych w art. 486 kodeksu
spotek handlowych,

prawo do przeglgdania ksiegi akcyjnej i zadania wydania odpisu za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia (art. 341 8§ 7
kodeksu spotek handlowych),

prawo do przeglgdania dokumentéw oraz zgdania udostepnienia w lokalu spotki bezptatnie odpiséw dokumentéw, o
ktérych mowa w art. 505 § 1 kodeksu spétek handlowych (w przypadku potgczenia spotki) lub w art. 540 § 1 kodeksu
spoétek handlowych (w przypadku podziatu spétki) oraz w art. 561 kodeksu spétek handlowych (przypadku przeksztat-
cenia spotki),

prawo zadania, aby spotka handlowa, ktéra jest akcjonariuszem Emitenta, udzielita informacji, czy pozostaje ona w
stosunku dominaciji lub zaleznosci wobec okreslonej spétki albo spétdzielni bedacej akcjonariuszem Emitenta albo czy
taki stosunek dominaciji lub zaleznosci ustat. Uprawniony moze zgda¢ réwniez ujawnienia liczby akcji lub gtosow, jakie
spotka handlowa posiada, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi osobami.
Zgdanie udzielenia informacji oraz odpowiedz powinny byé ztozone na pismie (art. 6 § 4 i 6 kodeksu spétek handlo-
wych),

prawo zadania od pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych akcji (przymusowy wykup akcji)
przystugujace akcjonariuszowi spotki publicznej, ktéry samodzielnie lub wspdlnie z podmiotami od niego zaleznymi
lub wobec niego dominujgcymi oraz podmiotami bedacymi stronami zawartego z nim porozumienia, o ktérym mowa w
art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o ofercie osiggnat lub przekroczyt 90 proc. ogéinej liczby gtoséw w tej spétce. Prawo to
przystuguje w terminie trzech miesigcy od osiagnigcia lub przekroczenia progu 90% ogoélnej liczby gtoséw w spoétce
(art. 82 Ustawy o ofercie),
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. prawo zadania wykupu posiadanych przez niego akcji przez innego akcjonariusza, ktéry osiggnat lub przekroczyt 90
proc. ogdlnej liczby gtoséw w tej spoice (art. 83 Ustawy o ofercie). Takiemu zgdaniu sg obowigzani zado$c¢uczynié so-
lidarnie akcjonariusz, ktéry osiggnat lub przekroczyt 90 proc. ogoélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzenia, jak
réwniez podmioty wobec niego zalezne i dominujgce, w terminie 30 dni od jego zgtoszenia. Obowigzek nabycia akcji
od akcjonariusza spoczywa rowniez solidarnie na kazdej ze stron porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5
Ustawy o ofercie, o ile cztonkowie tego porozumienia posiadajg wspolnie, wraz z podmiotami zaleznymi i dominuja-
cymi, co najmniej 90 proc. ogolnej liczby gtosow,

. prawa akcjonariuszy wynikajgce z przepiséw Ustawy o ofercie i Ustawy o obrocie - zgodnie z przepisami Ustawy o
obrocie dokumentem potwierdzajgcym fakt posiadania uprawnien inkorporowanych w zdematerializowanej akcji na
okaziciela jest imienne swiadectwo depozytowe, ktére moze byé wystawione przez podmiot prowadzacy rachunek
papieréw wartosciowych zgodnie z zapisami Ustawy o obrocie. Zgodnie z art. 328 § 6 kodeksu spotek handlowych
akcjonariuszom posiadajagcym zdematerializowane akcje Emitenta przystuguje uprawnienie do imiennego swiadectwa
depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzgcy rachunek papieréw wartosciowych. Akcjonariuszom posia-
dajacym zdematerializowane akcje Emitenta nie przystuguje natomiast roszczenie o wydanie dokumentu akcji. Rosz-
czenie o wydanie dokumentu akcji zachowujg jednakze akcjonariusze posiadajgcy akcje Emitenta, ktére nie zostaty
zdematerializowane.

4.1.3.3 Obowigzki i ograniczenia wynikajace z Ustawy o ofercie publicznej oraz z Ustawy o obrocie instrumentami
finansowym

Obrét papierami wartosciowymi Emitenta, jako papierami warto$ciowymi spétki publicznej, podlega ograniczeniom okreslonym
w Ustawie o ofercie publicznej , Ustawie o obrocie instrumentami finansowymi oraz Ustawie o nadzorze nad rynkiem kapitato-
wym.

Cztonkowie Zarzgdu, Rady Nadzorczej, prokurenci lub petnomocnicy Emitenta lub wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci
albo inne osoby pozostajgce z tym Emitentem lub wystawcg w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym
charakterze, nie mogg nabywac lub zbywaé na rachunek wtasny lub osoby trzeciej akcji Emitenta, praw pochodnych dotyczg-
cych akcji Emitenta oraz innych instrumentéw finansowych z nimi powigzanych oraz dokonywac¢ na rachunek witasny lub osoby
trzeciej innych czynnosci prawnych, powodujgcych lub mogacych powodowaé rozporzgdzenie takimi instrumentami finansowy-
mi, w czasie trwania okresu zamknietego, o ktérym mowa w art. 159 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

Okresem zamknietym jest:

. okres od wejscia w posiadanie przez osobe fizyczng informacji poufnej dotyczgcej Emitenta lub instrumentéw finan-
sowych, spetniajgcych warunki okreslone w art. 156 ust. 4 Ustawy o obrocie do przekazania tej informacji do publicz-
nej wiadomosci,

. w przypadku raportu rocznego - dwa miesigce przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres po-
miedzy koncem roku obrotowego a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres ten byt krétszy
od pierwszego ze wskazanych, chyba ze osoba fizyczna nie posiadata dostepu do danych finansowych, na podstawie
ktorych zostat sporzgdzony raport,

=  w przypadku raportu pétrocznego - miesigc przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres pomie-
dzy dniem zakonczenia danego pétrocza a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres ten byt
krétszy od pierwszego ze wskazanych, chyba Zze osoba fizyczna nie posiadata dostepu do danych finansowych, na
podstawie ktérych zostat sporzadzony raport,

. w przypadku raportu kwartalnego - dwa tygodnie przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres
pomiedzy dniem zakonczenia danego kwartatu a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres
ten byt krétszy od pierwszego ze wskazanych, chyba Zze osoba fizyczna nie posiadata dostepu do danych finanso-
wych, na podstawie ktérych zostat sporzadzony raport.

Przy czym przepisy dotyczace okreséw zamknietych majg zastosowanie do akcji Emitenta w oparciu o przepis art. 161a ust.1
Ustawy o obrocie.

Osoby wchodzace w sktad organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych Emitenta albo bedace prokurentami, inne osoby petnigce
w strukturze organizacyjnej Emitenta funkcje kierownicze, ktére posiadajg staty dostep do informacji poufnych dotyczgcych
bezposrednio lub posrednio tego Emitenta oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajgcych wptyw na jego
rozwdj i perspektywy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sg obowigzane do przekazywania KNF informacji o zawartych
przez te osoby oraz osoby blisko z nimi powigzane, o ktérych mowa w art. 160 ust. 2 Ustawy o obrocie, na wiasny rachunek,
transakcjach nabycia lub zbycia akcji Emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji Emitenta oraz innych instrumentéw finan-
sowych powigzanych z tymi papierami warto$ciowymi, wprowadzonych do obrotu na rynku.

Zgodnie z art. 69 Ustawy O Ofercie Publicznej, kazdy:
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. kto osiggnat lub przekroczyt 5 proc., 10 proc., 15 proc., 20 proc., 25 proc., 33 proc., 33 1/3 proc., 50 proc. 75 proc. al-
bo 90 proc. ogolnej liczby gtoséw w spétce publicznej, albo

. kto posiadat co najmniej 5 proc., 10 proc., 15 proc., 20 proc., 25 proc., 33 proc., 33 1/3 proc., 50 proc., 75 proc. albo
90 proc. ogdlnej liczby gtoséw w tej spotce, a w wyniku zmniejszenia tego udziatu osiggnat odpowiednio 5 proc., 10
proc., 15 proc., 20 proc., 25 proc., 33 proc., 33 1/3 proc., 50 proc. , 75 proc. albo 90 proc. lub mniej og6lnej liczby gto-
sow,

- kogo dotyczy zmiana dotychczas posiadanego udziatu ponad 33 proc. ogdlnej liczby gtoséw, o co najmniej 1 proc.
0gdlnej liczby gtoséw,

jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym KNF oraz Spétke w terminie 4 dni roboczych od dnia zmiany udziatu w ogélnej liczbie
gtoséw badz od dnia, w ktérym dowiedziat sie o takiej zmianie lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mégt sie o niej dowie-
dzie¢.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o dacie i rodzaju zdarzenia powodujgcego zmiane udziatu, ktérej dotyczy zawia-
domienie. Powinno zawiera¢ takze informacje o liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym udziale
w kapitale zaktadowym spétki oraz o liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw, o liczbie
aktualnie posiadanych akcji i ich procentowym udziale w kapitale zakladowym oraz o liczbie gtoséw z tych akcji i ich procento-
wym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw, informacje dotyczace zamiaréw dalszego zwigkszania udziatu w ogolnej liczbie gloséw w
okresie 12 miesiecy od ztozenia zawiadomienia oraz celu zwiekszania tego udziatu - w przypadku gdy zawiadomienie jest
sktadane w zwigzku z osiggnieciem lub przekroczeniem 10% ogdlnej liczby gtoséw, informacje o podmiotach zaleznych akcjo-
nariusza dokonujgcego zawiadomienia, posiadajgcych akcje spétki oraz osobach trzecich, z ktérg ten podmiot zawart umowe,
ktérej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa gtosu.

Obowigzek dokonania zawiadomienia nie powstaje w przypadku, gdy po rozliczeniu w depozycie papieréw wartosciowych kilku
transakcji zawartych na rynku regulowanym w tym samym dniu, zmiana udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw w spétce publicznej, na
koniec dnia rozliczenia, nie powoduje osiagniecia lub przekroczenia progu ogdlnej liczby gtoséw, z ktérym wiaze sie powstanie
tych obowigzkow.

Obowigzki okreslone w art. 69 spoczywajg réwniez na podmiocie, ktéry osiggnat lub przekroczyt okreslony prog ogolnej liczby
gtoséw w zwigzku z zajSciem innego niz czynnos$¢ prawna zdarzenia prawnego, nabywaniem lub zbywaniem instrumentow
finansowych, z ktérych wynika bezwarunkowe prawo lub obowigzek nabycia juz wyemitowanych akcji spétki publicznej oraz
posrednim nabyciem akcji spétki publicznej.

W przypadku nabywania lub zbywania instrumentéw finansowych, z ktérych wynika bezwarunkowe prawo lub obowigzek naby-
cia juz wyemitowanych akcji spotki publicznej zawiadomienie zawiera réwniez informacje o liczbie gtoséw oraz procentowym
udziale w og6lnej liczbie gtoséw jaka posiadacz instrumentu finansowego osiggnie w wyniku nabycia akcji, dacie lub terminie, w
ktérym nastgpi nabycie akcji, dacie wygasnigcia instrumentu finansowego.

Obowigzki okreslone w art. 69 powstaja rowniez w przypadku gdy prawa gtosu sg zwigzane z papierami wartosciowymi stano-
wigcymi przedmiot zabezpieczenia; nie dotyczy to sytuacji, gdy podmiot, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie, ma
prawo wykonywaé¢ prawo gtosu i deklaruje zamiar wykonywania tego prawa - w takim przypadku prawa gtosu uwaza si¢ za
nalezace do podmiotu, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 Ustawy o ofercie, przedmiotem obrotu nie moga by¢ akcje obcigzone zastawem, do chwili jego wyga-
$niecia. Wyjatkiem jest przypadek, gdy nabycie tych akcji nastepuje w wykonaniu umowy, o ustanowieniu zabezpieczenia finan-
sowego, w rozumieniu ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 roku o niektérych zabezpieczeniach finansowych (Dz. U. Nr 91 poz. 871
ze zmianami).

Zgodnie z art. 87 Ustawy o ofercie obowigzki okreslone powyzej spoczywaja réwniez na:

1) podmiocie, ktéry osiggnat lub przekroczyt okreslony w tej ustawie prég ogdinej liczby gtoséw w zwigzku z nabywaniem lub
zbywaniem kwitéw depozytowych wystawionych w zwigzku z akcjami spétki publicznej,

2) funduszu inwestycyjnym - takze w przypadku, gdy osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogolnej liczby gtoséw
okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji tgcznie przez:

a) inne fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,
b) inne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zarzgdzane przez ten sam podmiot,

3) podmiocie, w przypadku ktérego osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogodlnej liczby gtoséw okreslonego w tych
przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akc;ji:

a) przez osobe trzecig w imieniu wlasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wytgczeniem akcji nabytych w
ramach wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt. 2 Ustawy o obrocie,
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b) w ramach wykonywania czynno$ci polegajgcych na zarzgdzaniu portfelami w sktad ktérych wchodzi jeden lub wigk-
sza liczba instrumentéw finansowych, zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz ustawy
o funduszach inwestycyjnych - w zakresie akcji wchodzgcych w sktad zarzgdzanych portfeli papieréw warto$ciowych,
z ktérych podmiot ten, jako zarzgdzajacy, moze w imieniu zleceniodawcow wykonywaé prawo gtosu na walnym zgro-
madzeniu,

C) przez osobe trzecig, z kt6rg ten podmiot zawart umowe, ktorej przedmiotem jest przekazane uprawnienia do wykony-
wania prawa gtosu,

4) pemnomocniku, ktéry w ramach reprezentowania akcjonariusza na walnym zgromadzeniu zostat upowazniony do wykony-
wania prawa gtosu z akcji spétki publicznej, jezeli akcjonariusz ten nie wydat wigzgcych pisemnych dyspozycji co do spo-
sobu gtosowania

5) wszystkich podmiotach tacznie, ktdre tgczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez te podmioty akcji
spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na Walnym Zgromadzeniu lub prowadzenia trwatej polityki wobec spotki, cho-
ciazby tylko jeden z tych podmiotéw podjat lub zamierzat podjgé czynnosci powodujgce powstanie tych obowigzkéw,

6) podmiotach, ktére zawierajg porozumienie, o ktérym mowa w pkt. powyzej, posiadajac akcje spotki publicznej, w liczbie
zapewniajacej tacznie osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby gloséw okreslonego w tych przepisach.

W przypadkach wskazanych w pkt. 5 i 6 obowigzki mogg by¢ wykonywane przez jedng ze stron porozumienia, wskazang przez
strony porozumienia. Istnienie porozumienia, o ktérym mowa w pkt. 5, domniemywa sie¢ w przypadku posiadania akcji spotki
publicznej przez:

. maitzonkow, ich wstepnych, zstepnych i rodzenstwo oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu, jak réwniez
osoby pozostajgce w stosunku przysposobienia, opieki i kurateli,

L] osoby pozostajgce we wspdinym gospodarstwie domowym,

. mocodawce lub jego petnomocnika, nie bedgcego firmg inwestycyjng, upowaznionego do dokonywania na ra-
chunku papieréw wartosciowych czynnosci zbycia lub nabycia papieréw wartosciowych,

= jednostki powigzane w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci.
Do liczby gtoséw, ktéra powoduje powstanie wskazanych powyzej obowigzkow:
. po stronie podmiotu dominujgcego - wlicza sie liczbe gtoséw posiadanych przez jego podmioty zalezne,

. po stronie petnomocnika, ktéry zostat upowazniony do wykonywania prawa gtosu zgodnie z ustawg o obrocie - wlicza
sie liczbe gtoséw z akcji objetych peinomocnictwem,

. wlicza sie liczbe gtoséw z wszystkich akcji, nawet jezeli wykonywanie z nich prawa gtosu jest ograniczone lub wyta-
czone z mocy statutu, umowy lub przepisu prawa

Stosownie do art. 89 Ustawy o ofercie akcjonariusz nie moze wykonywa¢ prawa gtosu z akcji nabytych z naruszeniem obowigz-
kéw dotyczgcych ujawnienia stanu posiadania znacznych pakietow akcji spotek publicznych wynikajgcych z art. 69 Ustawy o
ofercie. Prawo gtosu wykonane wbrew zakazowi nie jest uwzgledniane przez obliczaniu wynikéw gtosowania nad uchwatg
walnego zgromadzenia.

Stosownie do art. 90 Ustawy o ofercie, przepiséw rozdziatu 4 ustawy, dotyczgcego znacznych pakietow akcji spétek publicz-
nych, z wyjatkiem art. 69 i art. 70 oraz art. 89 Ustawy o ofercie w zakresie dotyczacym art. 69 Ustawy o ofercie, nie stosuje sie
w przypadku nabywania akcji:

- w trybie i na warunkach wydanych na podstawie art. 94 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o obrocie,

- przez firme inwestycyjng, w celu realizacji okreslonych regulaminami, o ktérych mowa odpowiednio w art. 28 ust. 1 i art. 37
ust. 1 Ustawy o obrocie, zadan zwigzanych z organizacjg rynku,

- w ramach systemu zabezpieczenia ptynnosci rozliczania transakcji, na zasadach okreslonych przez Krajowy Depozyt w regu-
laminie, o ktérym mowa w art. 50 Ustawy o obrocie.

Przepis6w rozdziatu 4, z wyjgtkiem art. 69 i art. 70 Ustawy o ofercie oraz art. 87 ust. 1 pkt. 6 i art. 89 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o
ofercie — w zakresie dotyczacym art. 69 ustawy, nie stosuje sie réwniez w przypadku porozumien dotyczacych nabywania akcji
spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, dotyczgcego istotnych spraw spotki, zawie-
ranych dla ochrony praw akcjonariuszy mniejszosciowych, w celu wspélnego wykonania przez nich uprawnien okreslonych w
art. 84 i 85 Ustawy o ofercie oraz w art. 385 § 3, art. 400 § 1, art. 422, art. 425, art. 429 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych.

4134 Obowigzki i ograniczenia wynikajace z Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw

Obowigzek zgtoszenia zamiaru koncentracji
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Ustawa o ochronie konkurencji i konsumentéw naktada na przedsiebiorce obowigzek zgtoszenia zamiaru koncentracji Prezeso-
wi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK), jezeli taczny $wiatowy obrét przedsigbiorcow uczestniczgcych
w koncentracji w roku obrotowym poprzedzajgcym rok zgtoszenia przekracza réwnowarto$¢é 1.000.000.000 euro lub tgczny
obrot na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przedsiebiorcow uczestniczgcych w koncentracji w roku obrotowym, poprzedzajg-
cym rok zgtoszenia, przekracza rownowarto$¢ 50.000.000 euro.

Przy badaniu wysokosci obrotu bierze sie pod uwage obrot zaréwno przedsiebiorcéw bezposrednio uczestniczgcych w koncen-
tracji, jak i pozostatych przedsiebiorcow nalezgcych do grup kapitalowych, do ktérych nalezg przedsiebiorcy bezposrednio
uczestniczgcy w koncentracji (art. 16 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw).

Obowigzek zgtoszenia dotyczy migdzy innymi zamiaru:
. potaczenia dwdch lub wiecej samodzielnych przedsiebiorcow,
. przejecia - w jakikolwiek spos6b - bezposredniej lub posredniej kontroli nad catym albo czescig jednego lub wiecej
przedsiebiorcow przez jednego lub wiecej przedsiebiorcéw,
. utworzenia przez przedsiebiorcéw wspoélnego przedsiebiorcy,

. nabycia przez przedsiebiorce mienia innego przedsiebiorcy (catosci lub czesci przedsiebiorstwa), jezeli obr6t realizo-
wany przez to mienie w ktérymkolwiek z dwoch lat obrotowych poprzedzajgcych zgtoszenie przekroczyt na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej rownowarto$¢ 10.000.000 euro.

Zgodnie z trescig art. 15 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw dokonanie koncentracji przez przedsiebiorce zaleznego
uwaza si¢ za jej dokonanie przez przedsigbiorce dominujgcego.

Wyijatki od obowigzku zgtaszania zamiaru koncentracji

Zgodnie z art. 14 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw, nie podlega zgtoszeniu zamiar koncentraciji:

= jezeli obrot przedsiebiorcy, nad ktérym ma nastapi¢ przejecie kontroli, nie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w zadnym z dwéch lat obrotowych poprzedzajgcych zgtoszenie, réwnowartos$ci 10.000.000 euro; przy bada-
niu wysokosci obrotu bierze sie pod uwage obrét zaréwno przedsiebiorcy, nad ktérym ma zosta¢ przejeta kontrola, jak
i jego przedsiebiorcéw zaleznych,

. polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowg akcji albo udziatéw w celu ich odsprzedazy,
jezeli przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej tej instytucji jest prowadzone na wtasny lub cudzy rachunek inwestowa-
nie w akcje lub udziaty innych przedsiebiorcéw, pod warunkiem ze odsprzedaz ta nastgpi przed uptywem roku od dnia
nabycia lub objecia, oraz ze:

0 instytucja ta nie wykonuje praw z tych akcji albo udziatéw, z wyjgtkiem prawa do dywidendy, lub

o wykonuje te prawa wytgcznie w celu przygotowania odsprzedazy catosci lub czesci przedsiebiorstwa, jego
majatku lub tych akcji albo udziatéw;

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, na wniosek instytucji finansowej, moze przediuzy¢ w drodze de-
cyzji termin, o ktérym mowa powyzej, jezeli udowodni ona, ze odsprzedaz akcji nie byta w praktyce mozliwa lub uza-
sadniona ekonomicznie przed uptywem roku od dnia ich nabycia,

. polegajgcej na czasowym nabyciu przez przedsiebiorce akcji lub udziatéw w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, pod
warunkiem, ze nie bedzie on wykonywat praw z tych akcji lub udziatéw, z wytagczeniem prawa do ich sprzedazy,

L] nastepujgcej w toku postepowania upadfosciowego, z wytagczeniem przypadkéw, gdy zamierzajacy przejaé kontrole
jest konkurentem albo nalezy do grupy kapitatowej, do ktorej nalezg konkurenci przedsiebiorcy przejmowanego,

. przedsiebiorcow nalezgcych do tej samej grupy kapitatowe;.

Podmioty obowigzku

Zgtoszenia zamiaru koncentracji dokonujg przedsiebiorca przejmujacy kontrole, wspolnie faczacy sie przedsiebiorcy, wspélnie
wszyscy przedsiebiorcy biorgcy udziat w utworzeniu wspélnego przedsiebiorcy, przedsiebiorca nabywajgcy cze$é mienia innego
przedsiebiorcy (art. 94 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw).

Postepowanie antymonopolowe w sprawach koncentracji powinno by¢ zakonczone nie pézniej niz w terminie 2 miesiecy od
dnia jego wszczecia.

Do czasu wydania decyzji przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw lub uptywu terminu, w jakim decyzja
powinna zosta¢ wydana, przedsiebiorcy, ktérych zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu, sg obowigzani do wstrzymania sie od
dokonania koncentracji (art. 97 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw).
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Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydaje w drodze decyzji zgode na dokonanie koncentracji lub zakazuje
dokonania koncentracji. Wydajac zgode Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze w decyzji zobowigzaé
przedsiebiorce lub przedsiebiorcow zamierzajacych dokonaé koncentracji do spetnienia okreslonych warunkéw. Decyzje Preze-
sa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wygasajg, jezeli w terminie 2 lat od dnia wydania zgody na dokonanie koncen-
tracji koncentracja nie zostata dokonana.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng w wyso-
kosci nie wigkszej niz 10 proc. przychodu osiagnigtego w roku rozliczeniowym, poprzedzajgcym rok natozenia kary, jezeli
przedsigebiorca ten cho¢by nieumysinie dokonat koncentracji bez uzyskania jego zgody (art. 106 ust. 1 Ustawy o ochronie kon-
kurencji i konsumentow).

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze réwniez natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng
w wysokosci stanowigcej rownowartosé do 50.000.000 euro, jezeli przedsiebiorca ten cho¢by nieumysinie, we wniosku, o kto-
rym mowa w art. 23 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw, lub w zgtoszeniu zamiaru koncentracji, podat nieprawdziwe
dane a takze jezeli nie udzielit informacji zgdanych przez Prezesa UOKIiK na podstawie art. 19 ust. 3 badz udzielit informacji
nieprawdziwych lub wprowadzajgcych w btad.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze réwniez natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng
w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ do 10.000 euro za kazdy dzien zwitoki w wykonaniu m.in. wyrokéw sgdowych w spra-
wach z zakresu koncentraciji (art. 107 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow)

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, natozy¢é na osobe petnigca funkcje kierowniczg
lub wechodzgcg w sktad organu zarzgdzajgcego przedsigbiorcy lub zwigzku przedsiebiorcéw kare pienigzng w wysokosci do
pigédziesigciokrotnosci przecigtnego wynagrodzenia, w szczeg6lnosci w przypadku, jezeli osoba ta umysinie albo nieumysinie
nie zgtosita zamiaru koncentraciji.

W przypadku niewykonania decyzji Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, dokonac¢
podziatu przedsiebiorcy. Do podziatu spotki stosuje sie odpowiednio przepisy art. 528-550 kodeksu spétek handlowych. Preze-
sowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przystugujg kompetencje organdw spétek uczestniczgcych w podziale.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze ponadto wystgpi¢ do sadu o uniewaznienie umowy lub podjecie
innych $rodkéw prawnych zmierzajgcych do przywrécenia stanu poprzedniego, zgodnie z art. 99 Ustawy o ochronie konkurenc;ji
i konsumentéw.

W przypadku niezgtoszenia zamiaru koncentracji lub w przypadku niewykonania decyzji o zakazie koncentracji Prezes Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, okreslajgc termin jej wykonania na warunkach okreslonych w
decyzji, nakaza¢ w szczego6lnosci zbycie akcji zapewniajgcych kontrole nad przedsiebiorca lub przedsiebiorcami, lub rozwigza-
nie spotki, nad ktdérg przedsiebiorcy sprawujg wspolng kontrolg. Decyzja taka nie moze zosta¢ wydana po uptywie 5 lat od dnia
dokonania koncentracji.

Przy ustalaniu wysokosci kar pienigznych Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw uwzglednia w szczegdlnosci
okres, stopien oraz okolicznosci naruszenia przepiséw ustawy, a takze uprzednie naruszenie przepiséw ustawy, zgodnie z art.
111 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow.

4135 Wymogi i ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Rady (WE) nr 139/2004 w sprawie kontroli koncentracji
przedsigbiorstw

Wymogi w zakresie kontroli koncentracji, majace wptyw na obrét akcjami wynikajg takze z regulacji zawartych w rozporzgdzeniu
rady (WE) nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 roku w sprawie kontroli koncentracji przedsiebiorcéw (zwanego dalej ,Rozpo-
rzadzeniem w sprawie koncentracji”).

Rozporzadzenie w sprawie koncentracji zawiera uregulowania dotyczgce tzw. koncentracji o wymiarze wspdélnotowym, a wiec
obejmujacych przedsiebiorstwa i powigzane z nimi podmioty, ktére przekraczajg okreslone progi obrotu towarami i ustugami.

Rozporzadzenie w sprawie koncentracji obejmuje wytgcznie koncentracje prowadzace do trwatej zmiany struktury wlasnoscio-
wej w przedsiebiorstwie. Koncentracje wspdélnotowe podlegajg zgtoszeniu do Komisji Europejskiej przed ich ostatecznym doko-
naniem, a po:

. zawarciu umowy,
. ogtoszeniu publicznej oferty, lub
. przejeciu wiekszosciowego udziatu.

Zawiadomienia Komisji Europejskiej na podstawie Rozporzgdzenia w sprawie koncentracji mozna réwniez dokona¢ w przypad-
ku, gdy przedsiebiorstwa posiadajg wstepny zamiar w zakresie dokonania koncentracji o wymiarze wspélnotowym. Zawiado-
mienie Komisji stuzy uzyskaniu jej zgody na dokonanie takiej koncentracji.

Koncentracja przedsiebiorstw posiada wymiar wspélnotowy w nastepujgcych przypadkach:
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. gdy tgczny swiatowy obrét wszystkich przedsigbiorstw, uczestniczgcych w koncentracji, wynosi wigcej niz 5 miliardow
euro, oraz

. gdy tgczny obrét przypadajacy na Wspélnote Europejskg kazdego z co najmniej dwoch przedsiebiorstw uczestniczg-
cych w koncentracji wynosi wiecej niz 250 milionéw euro, chyba ze kazde z przedsiebiorstw uczestniczacych w kon-
centracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tgcznych obrotéw, przypadajgcych na Wspdlnote, w jednym i tym
samym panstwie cztonkowskim.

Koncentracja przedsigbiorstw ma wymiar wspolnotowy réwniez w przypadku, gdy:
= lgczny swiatowy obrot wszystkich przedsiebiorstw uczestniczgcych w koncentracji wynosi wigcej niz 2,5 miliarda euro,

. w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich tgczny obrét wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w
koncentracji wynosi wigcej niz 100 milionéw euro,

= w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich tgczny obrét wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w
koncentracji wynosi wiecej niz 100 milionéw euro, z czego faczny obrét co najmniej dwoch przedsigbiorstw uczestni-
czacych w koncentracji wynosi co najmniej 25 milionéw euro, oraz

= lgczny obrot przypadajacy na Wspoélnote Europejskg kazdego z co najmniej dwéch przedsiebiorstw uczestniczacych
w koncentracji wynosi wiecej niz 100 milionéw euro, chyba ze kazde z przedsigbiorstw uczestniczacych w koncentra-
cji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich fgcznych obrotdw przypadajgcych na Wspélnote w jednym i tym samym
panstwie cztonkowskim

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie istniejg inne, niz wskazane w powyzej, ograniczenia w obrocie akcjami Emitenta.

4.2 Informacje o subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw finansowych bedacych przedmiotem wniosku o wprowa-
dzenie, majacych miejsce w okresie ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wprowa-
dzenie —w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 Zatgcznika Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

W okresie ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wprowadzenie akcji Emitenta do alternatywnego
systemu obrotu NewConnect, Emitent nie prowadzit subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw finansowych.

4.3 Okreslenie podstawy prawnej emisji instrumentéw finansowych ze wskazaniem organu lub oséb uprawnionych
do podjecia decyzji o emisji instrumentéw finansowych oraz daty i formy podjecia decyzji o emisji instrumen-
téw finansowych, z przytoczeniem jej tresci

Organem uprawnionym do pojecia decyzji o emisji akcji, ktéra nieodigcznie zwigzana jest z podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego spotki akcyjnej jest - w mysl art. 431 § 1 - Walne Zgromadzenie.

Emisja Akcji Serii A zostata dokonana na podstawie Aktu zawigzania spétki akcyjnej z dnia 8 grudnia 2010 roku o nastepujgcej
tresci:

Akt zawigzania sp6iki akcyjnej oraz statut spotki akcyjnej z dnia 8 grudnia 2010 roku
ZAWIAZANIE SPOLKI | OBJECIE AKCJI
Stawajgcy oswiadczaja, ze:
|. Zawigzujg powyzsza spotke akcyjna;
Il. Wyrazajg zgode na brzmienie jej Statutu ustalone powyze;.
I1l. Wyrazajg zgode na objecie przez nich akcji Spétki w nastepujacy sposoéb:
1) Conall McGuire obejmuje 499.000 (czterysta dziewiecdziesigt dziewigc tysiecy) akcji na okaziciela serii A o numerach od 1

do 499.000, o tgcznej wartosci nominalnej 49.900,00 zt (czterdziesci dziewieé tysiecy dziewiec¢set ztotych) po cenie emisyjnej

réwnej wartosci nominalnej akcji;

2) Rafat Kunicki obejmuje 499.000 (czterysta dziewiec¢dziesigt dziewie¢ tysiecy) akcji na okaziciela serii A o numerach od
499.001 do 998.000, o facznej wartosci nominalnej 49.900,00 zt (czterdziesci dziewie¢ tysiecy dziewigéset ztotych) po cenie

emisyjnej réwnej warto$ci nominalnej akcji;

3) Nordima Holdings Limited obejmuje 506.000 (pie¢set szes¢ tysiecy) akcji na okaziciela serii A, o numerach od 998.001 do
1.504.000 o tgcznej wartosci nominalnej 50.600,00 zt (pie¢dziesiat tysiecy szeséset ztotych) po cenie emisyjnej rownej wartosci

nominalnej akcji.

V. Stawajgcy oswiadczajg, ze zobowigzujg sie dokona¢ wptat na akcje zgodnie z postanowieniem § 7 ust. 3 Statutu.
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Akcje serii A zostaty zarejestrowane przez sad rejestrowy w dniu 2 lutego 2011 roku.

Emisja Akcji Serii B, C, D i E zostata dokonana na podstawie Uchwaly Numer 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 5 kwietnia 2011 roku o nastepujacej tresci:

+~Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Setanta Finance Group S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 5 kwietnia 2011 roku
w sprawie

podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje akcji serii B, serii C, serii D i serii E zwytaczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spofki

Dziatajac na podstawie art. 431 § 11 § 2 pkt 1), art. 432, art. 433 § 2 oraz art. 310 § 2 w zw. z art. 431 § 7 kodeksu
spotek handlowych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Setanta Finance Group S.A. uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Podwyzsza sie kapitat zaktadowy do kwoty 212.160,00 zt (dwustu dwunastu tysiecy stu szes$édziesieciu ztotych), to jest o
kwote 61.760,00 zt (sze$cdziesieciu jeden tysiecy siedmiuset szesédziesigciu ztotych).

2. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpi poprzez emisje:

1) 20.000 (dwudziestu tysigcy) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesigé¢ groszy) kazda, o
numerach od 00001 (zero zero zero zero jeden) do 20000 (dwadziescia tysiecy),

2) 325.000 (trzystu dwudziestu pieciu tysiecy) akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ gro-
szy) kazda, o numerach od 000001 (zero zero zero zero zero jeden) do 325000 (trzysta dwadziescia pie¢ tysiecy),

3) 180.000 (stu osiemdziesieciu tysiecy) akcji na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda, o numerach od 000001 (zero zero zero zero zero jeden) do 180000 (sto osiemdziesiat tysiecy),

4) 92.600 (dziewiecdziesieciu dwoch tysiecy szesciuset) akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda, o numerach od 00001 (zero zero zero zero jeden) do 92600 (dziewiecdziesigt dwa tysigce szescset).

3. Akcje serii B, serii C, serii D i serii E uczestniczy¢ bedg w dywidendzie poczgwszy od dnia 6smego grudnia dwa tysigce
dziesigtego (08.12.2010) roku.

§2.

1. Akcje serii B zostang objete w drodze ztozenia oferty przez Spoétke i jej przyjecia przez oznaczonego adresata (subskrypcja
prywatna).

2. Cena emisyjna akciji serii B wynosi¢ bedzie 0,10 zt (dziesie¢ groszy) za kazdg akcje.

3. Akcje serii B optacone zostang wytgcznie wkladami pienieznymi przed zgtoszeniem niniejszej uchwaly do sadu rejestrowego.

4. Okresla sie, ze umowy objecia akcji z podmiotami wybranymi przez Zarzad zostang zawarte do dnia 30 sierpnia 2011 roku.
§3.

1. Akcje serii C zostang objete w drodze ztozenia oferty przez Spoétke i jej przyjecia przez oznaczonego adresata (subskrypcja
prywatna)

2. Cena emisyjna akcji serii C wynosi¢ bedzie 2,00 zt (dwa ztote) za kazdg akcje.

3. Akcje serii C optacone zostang wytgcznie wktadami pienieznymi przed zgtoszeniem niniejszej uchwaty do sgdu rejestrowego.

4. Okresla sie, ze umowy objecia akcji z podmiotami wybranymi przez Zarzad zostang zawarte do dnia 30 sierpnia 2011 roku.
§4.

1. Akcje serii D zostang objete w drodze ztozenia oferty przez Spoétke i jej przyjecia przez oznaczonego adresata (subskrypcja
prywatna).

2. Cena emisyjna akcji serii D wynosi¢ bedzie 7,37 zt (siedem ztotych trzydziesci siedem groszy) za kazda akcje.

3. Akcje serii D optacone zostang wytgcznie wktadami pienieznymi przed zgtoszeniem niniejszej uchwaty do sgdu rejestrowego.

4. Okresla sie, ze umowy objecia akcji z podmiotami wybranymi przez Zarzad zostang zawarte do dnia 30 sierpnia 2011 roku.
§5.

1. Akcje serii E zostang objete w drodze ztozenia oferty przez Spotke i jej przyjecia przez oznaczonego adresata (subskrypcja
prywatna).
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2. Cena emisyjna akcji serii E wynosi¢ bedzie 7,88 zt (siedem ztotych osiemdziesigt osiem groszy) za kazdg akcje.

3. Akcje serii E optacone zostang wytgcznie wkladami pienieznymi przed zgtoszeniem niniejszej uchwaly do sadu rejestrowego.

4. Okresla sie, ze umowy objecia akcji z podmiotami wybranymi przez Zarzad zostang zawarte do dnia 30 sierpnia 2011 roku.
§6.

1. Po zapoznaniu sie z pisemng opinig Zarzadu Spétki uzasadniajgcg przyczyny pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy
Spotki prawa poboru akgji serii B, serii C, serii D i serii E, a takze wysokoscig ceny emisyjnej tychze akcji, dziatajgc w inte-
resie Spotki Walne Zgromadzenie Spétki pozbawia dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji serii B, serii
C, serii D i serii E w catosci.

2. Opinia Zarzadu Spotki, o ktérej mowa w ust. 1, brzmi jak nastepuje ,W zwigzku z planami rozwojowymi Setanta Finance
Group S.A. niezbedne jest przeprowadzenie nowych emisji akcji w celu pozyskania niezbednych $rodkéw finansowych.
Celem Spofki jest zwigkszenie jej bazy kapitafowej poprzez emisje akcji dla nowych akcjonariuszy, co umoZliwi jej prowa-
dzenie nowych projektéw inwestycyjnych. Skala potrzeb Spotki wskazuje, iz najbardziej efektywng metodg pozyskania
Srodkow jest subskrypcja prywatna akcji.”

§7.

Upowaznia sig i zobowigzuje Zarzad Spétki do dokonania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych zmierzajgcych do wyko-
nania niniejszej uchwaty, w tym w szczegélnosci do:

1) zlozenia oferty objecia akcji serii B, serii C, serii D i serii E podmiotom, o ktérych mowa powyzej zgodnie z art. 431 § 2
pkt 1) Kodeksu spotek handlowych na zasadach przewidzianych w niniejszej uchwale oraz zawarcia z nimi umoéw
o objeciu akgiji,

2) dokonania wszelkich innych czynnosci zwigzanych z realizacjg postanowien niniejszej uchwaty.”
§8.
1. Zmienia sie Statutu Spoétki w ten sposob, ze § 7. ust. 1 otrzymuje nastepujace brzmienie:

»1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 212.160,00 zt (dwiescie dwanascie tysiecy sto sze$c¢dziesiat ztotych) i dzieli sie
na:

1) 1.504.000 (jeden milion piec¢set cztery tysigce) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda, o numerach od 0000001 (jeden) do 1504000 (jeden milion pieéset cztery tysiace),

2) 20.000 (dwadziescia tysiecy) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, o numerach od
00001 (zero zero zero zero jeden) do 20000 (dwadziescia tysiecy),

3) 325.000 (trzysta dwadziescia pie¢ tysiecy) akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, o
numerach od 000001 (zero zero zero zero zero jeden) do 325000 (trzysta dwadziescia piec tysiecy),

4) 180.000 (sto osiemdziesiat tysiecy) akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, o nume-
rach od 000001 (zero zero zero zero zero jeden) do 180000 (sto osiemdziesiat tysiecy),

5) 92.600 (dziewiecdziesigt dwa tysigce szeséset) akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda, o numerach od 00001 (zero zero zero zero jeden) do 92600 (dziewiec¢dziesigt dwa tysigce szescéset).”

Akcje serii B, C, D i E zostaly zarejestrowane przez sad rejestrowy w dniu 27 lipca 2011 roku.

Upowaznienie do rejestracji Akcji Serii A, B, C, D i E w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depo-
zyt Papierow Wartosciowych S.A. zostato dokonane na podstawie Uchwaty Numer 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 16 lutego 2012 roku o nastepujgcej tresci:

~UCHWALA Nr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Setanta Finance Group Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 16 lutego 2012 .

w sprawie: wyrazenia zgody na dematerializacje akcji Spotki i ubiegania sie o wprowadzenie akcji Spétki do obrotu w

alternatywnym systemie obrotu NewConnect

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Setanta Finance Group S.A. z siedzibg w Warszawie uchwala, co nastepuje:
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1. Na podstawie art. 5 ust. 8 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
wyraza zgode na dokonanie dematerializacji wszystkich akcji na okaziciela serii A, B, C, D, E, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. 2005 nr 183, poz. 1538 z pézn. zm.)
oraz upowaznia Zarzad Spoétki do zawarcia odpowiednich uméw z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych
S.A., w tym uméw o rejestracje akcji Spotki w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depo-
zyt Papieréow Wartosciowych S.A. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzgd do dokonania wszelkich
czynnosci organizacyjno-prawnych i faktycznych majgcych na celu dokonanie dematerializacji akcji serii A, B, C, D, E.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki upowaznia Zarzad Spoétki do dokonania wszelkich czynnosci organizacyj-
no-prawnych i faktycznych majgcych na celu wprowadzenie wszystkich akcji na okaziciela serii A, B, C, D, E, w Al-
ternatywnym Systemie Obrotu organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., w tym do
ztozenia wniosku o wprowadzenie akcji na okaziciela serii A, B, C, D, E, do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
NewConnect.”

4.4 Oznaczenie dat od ktorych akcje uczestniczg w dywidendzie

Wszystkie akcje Emitenta serii A, B, C, D i E sg tozsame w prawach do dywidendy. Akcje serii A uczestniczg w dywidendzie
poczawszy od dnia 6smego grudnia dwa tysigce dziesiatego (8.12.2010) roku (akt zawigzania spoétki akcyjnej z dnia 8 grudnia
2010 roku). Akcje serii B, C, D i E uczestniczg w dywidendzie, tak jak akcje serii A, poczawszy od dnia 6smego grudnia dwa
tysigce dziesigtego (08.12.2010) roku (Uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 5 kwietnia 2011
roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji serii B, serii C, serii D i serii E z wylgczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spotki).

Na podstawie Uchwaly nr 7 z dnia 28 czerwca 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta postanowito strate netto
Emitenta za rok obrotowy 2011 w kwocie 70,1 tys. ztotych pokry¢ z zyskéw z lat nastepnych.

4.5 Wskazanie praw z instrumentéw finansowych Spoiki i zasad ich realizacji

Akcje serii A, B, C, D i E nie sg uprzywilejowane w jakikolwiek sposéb, tj. co do prawa gtosu, prawa do dywidendy oraz co do
podziatu majgtku w przypadku likwidacji Spotki.

Prawa i obowigzki zwigzane z instrumentami finansowymi sg okres$lone w kodeksie spétek handlowych, Statucie Spoétki oraz w
innych przepisach prawa. Prawa i obowigzki dotyczace akcji Spétki sa okreslone w kodeksie spotek handlowych, ustawie o
obrocie instrumentami finansowymi i innych przepisach prawa.

Akcjonariuszowi Spotki przystuguja nastepujace prawa majgtkowe:

1) Prawo do dywidendy, czyli udziatu w zysku Spétki, wykazanym w sprawozdaniu finansowym zbadanym przez biegtego rewi-
denta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom zgodnie z art. 347 kodeksu spétek handlowych.
Statut nie przewiduje zadnych przywilejéw w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazda z akcji przypada dywidenda w takiej
samej wysokosci. Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy sag akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w dniu
dywidendy, ktéry moze zosta¢ wyznaczony przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie na dzien powzigcia uchwaly o podziale
zysku albo w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od tego dnia (art. 348 § 3 kodeksu spétek handlowych)

2) Prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji, przy zachowaniu wymogéw, o ktérych
mowa w art. 433 kodeksu spétek handlowych. Akcjonariusz moze zosta¢ pozbawiony tego prawa w czesci lub catosci w intere-
sie Spotki mocg uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetg wiekszoscig co najmniej czterech pigtych gtoséw. Przepisu tego nie
stosuje sie, gdy uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego stanowi, ze nowe akcje majg by¢ objete w catosci przez instytu-
cje finansowa, z obowigzkiem oferowania ich nastepnie akcjonariuszom, celem umozliwienia im wykonania prawa poboru na
warunkach okreslonych w uchwale oraz, gdy uchwata stanowi, ze nowe akcje majg byc objete przez subemitenta w przypadku,
gdy akcjonariusze, ktérym stuzy prawo poboru, nie obejmg czesci lub wszystkich oferowanych im akcji. Pozbawienie akcjona-
riuszy prawa poboru akcji moze nastapi¢ w przypadku, gdy zostato to zapowiedziane w porzadku obrad Walnego Zgromadze-
nia;

3) Z akcjami Spoiki nie jest zwigzane inne prawo do udzialu w zyskach Emitenta;
4) Prawo do zbywania akcji;

5) Prawo do udziatu w majgtku spétki pozostalym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli w przypadku jej likwidacji.
Statut Spotki nie przewiduje zadnego uprzywilejowania w tym zakresie;
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6) Prawo do zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela, z zastrzezeniem przepiséw kodeksu spotek handlowych i innych
ustaw. Statut Spotki przewiduje zakaz zamiany akcji na okaziciela na akcje imienne;

7) Prawo do obcigzania posiadanych akcji zastawem lub uzytkowaniem. W okresie, gdy akcje spotki publicznej, na ktérych
ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, sg zapisane na rachunkach papieréw warto$ciowych w domu maklerskim lub w banku
prowadzacym rachunki papierow warto$ciowych, prawo gtosu z tych akcji przystuguje akcjonariuszowi (art. 340 8§ 3 kodeksu
spotek handlowych).

Prawa korporacyjne przystugujgce akcjonariuszom Emitenta zostaty opisane w punkcie 4.1.3.
4.6 Okreslenie podstawowych zasad polityki Emitenta co do wyptaty dywidendy w przysztosci

Decyzje o przeznaczeniu zysku podejmuje corocznie Zwyczajne Walne Zgromadzenie. Na obecng chwile Zarzad Emitenta
bedzie rekomendowat przeznaczanie zysku w catosci na kapitat zapasowy Emitenta. W przysztosci Zarzad Emitenta zamierza
rekomendowaé¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Emitenta wyptate 15-30% zysku na dywidende, pozostalg czes¢ zysku
przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

4.7 Informacja o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem instrumentami finan-
sowymi objetymi dokumentem informacyjnym, w tym wskazanie ptatnika podatku

4.7.1 Opodatkowanie dochodéw uzyskiwanych z dywidendy przez osoby fizyczne

W przypadku akcjonariusza bedgcego osobg fizyczna, dywidenda wyptacana przez Spétke akcyjng stanowi, zgodnie z art. 17
ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od os6éb fizycznych (Dz. U. z 1991 Nr 80, poz. 350),
przychéd z kapitatéw pienieznych opodatkowany zryczattowanym podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30a
Ustawy. Podatek pobiera sie w wysokosci 19% przychodéw uzyskanych z tytutu dywidendy, bez pomniejszania przychodu o
koszty uzyskania (art. 30a ust. 6 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych). Opisane powyzej zasady stosuje sie z
uwzglednieniem uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastoso-
wanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania lub niepobranie (niezaptacenie)
podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania
podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji. Ptatnikiem zryczaltowanego podatku z tytutu dywidendy wyptacanej
akcjonariuszom jest, zgodnie z art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 41 ust. 4 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
Emitent. Pfatnik, zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy, przekazuje kwote zryczattowanego podatku w terminie do dnia 20 miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym pobrano podatek — na rachunek urzedu skarbowego, ktérym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wtasciwy wedtug siedziby ptatnika. Zgodnie z art. 42 ust. 1a Ustawy, w terminie do konca stycznia roku nastepuja-
cego po roku podatkowym Emitent jest zobowigzany przesta¢ do urzedu skarbowego, ktérym kieruje naczelnik urzedu skarbo-
wego wiasciwego wedtug siedziby Emitenta, roczne deklaracje, wedtug ustalonego wzoru. W terminie do konca lutego roku
nastepujgcego po roku podatkowym Emitent jest zobowigzany przesta¢ podatnikom, oraz urzedom skarbowym, ktérymi kierujg
naczelnicy urzedéw skarbowych wiasciwi wedtug miejsca zamieszkania podatnika lub urzedom skarbowym, ktérymi kierujg
naczelnicy urzedéw skarbowych witasciwi w sprawach opodatkowania os6b zagranicznych — imienne informacje o wysokosci
dochodu, sporzgdzone wedtug ustalonego wzoru.

4.7.2 Opodatkowanie dochodéw uzyskiwanych z dywidendy przez osoby prawne

W przypadku akcjonariusza bedgcego podatnikiem na gruncie Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od
0s6b prawnych (Dz. U. z 1992 Nr 21, poz. 86), dywidenda wyptacana przez Spétke akcyjng stanowi, zgodnie z art. 7 Ustawy,
przychéd podlegajacy opodatkowaniu na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy. Stosownie do art. 22 Ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych, podatek dochodowy od przychodéw z dywidend wyptacanych przez osoby prawne majgce
siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej ustala sie w wysokosci 19% uzyskanego przychodu. Zwalnia sie od
podatku dochodowego dochody z dywidend, jezeli spetnione s3 tacznie nastepujgce warunki:

1) wyptacajgcym dywidende jest spétka bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majgca siedzibe lub za-
rzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

2) uzyskujgcym przychody z dywidend jest spétka podlegajaca w Rzeczypospolitej Polskiej lub w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europej-
skiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym od catosci swoich dochodéw, bez
wzgledu na miejsce ich osiggania,

3) spotka, o ktérej mowa w pkt 2, posiada bezposrednio nie mniej niz 10% udziatéw (akcji) w kapitale zakta-
dowym sp6tki, o ktérej mowa w pkt 1,

4) spotka, o ktérej mowa w pkt 2, nie korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym od ca-
tosci swoich dochodéw, bez wzgledu na Zrédto ich osiggania.

Zwolnienie, o ktbrym mowa powyzej, ma zastosowanie w przypadku, kiedy spétka uzyskujgca przychody z dywidend wyptaca-
nych przez osoby prawne majace siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej posiada udziaty (akcje) spotki
wyptacajacej te naleznosci w wysokosci, okreslonej w pkt 3, nieprzerwanie przez okres dwéch lat.
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Zwolnienie to ma réwniez zastosowanie w przypadku, gdy okres dwdéch lat nieprzerwanego posiadania udziatéw (akcji), w
wysokosci okreslonej w pkt 3, przez spétke uzyskujgca przychody z tytutu udziatu w zysku osoby prawnej majgcej siedzibe lub
zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, uptywa po dniu uzyskania tych przychodéw. W przypadku niedotrzymania wa-
runku posiadania akcji, w wysokosci okreslonej w pkt 3 powyzej, nieprzerwanie przez okres dwoch lat spotka, o ktoérej mowa w
pkt 2, jest obowigzana do zaptaty podatku, wraz z odsetkami za zwtoke, od przychodéw z dywidend wyptacanych przez spétke
majgcyg siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w wysokosci 19% dochoddéw (przychodéw) do 20 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym utracita prawo do zwolnienia. Odsetki nalicza sig¢ od nastepnego dnia po dniu, w
ktérym po raz pierwszy skorzystata ze zwolnienia.

Zgodnie z art. 22 ust. 4c, przepisy ust. 4-4b stosuje sie odpowiednio do:

1) spétdzielni zawigzanych na podstawie rozporzadzenia nr 1435/2003/WE z dnia 22 lipca 2003 r. w sprawie statutu Spoétdzielni
Europejskiej (SCE) (Dz. Urz. WE L 207 z 18.08.2003),

2) dochodéw (przychodéw), o ktérych mowa w ust. 1, wyptacanych przez spétki, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1, spétkom podle-
gajacym w Konfederacji Szwajcarskiej opodatkowaniu podatkiem dochodowym od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na
miejsce ich osiggania, przy czym okreslony w ust. 4 pkt 3 bezposredni udziat procentowy w kapitale spétki, o ktérej mowa w ust.
4 pkt 1, ustala sie w wysokosci nie mniejszej niz 25%.

Zgodnie z art. 22 ust. 6, przepisy ust. 4-4c stosuje sie odpowiednio réwniez do podmiotéw wymienionych w zatgczniku nr 4 do
ustawy, przy czym w przypadku Konfederacji Szwajcarskiej przepisy ust. 4-4c majg zastosowanie, jezeli zostanie spetniony
warunek, o ktérym mowa w ust. 4c pkt 2.

Zasady opisane powyzej stosuje sie z uwzglednieniem uméw w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktérych strong
jest Rzeczpospolita Polska.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, spétki, ktére dokonujg wyptat naleznosci z tytutow
dywidend sg obowigzane, jako ptatnicy, pobiera¢, w dniu dokonania wypfaty, zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat.
Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy w sprawie zapobiezenia podwodjnemu opodatkowaniu
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika do
celéw podatkowych, uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, sp6tka zobowigzana jest do przekazania kwoty
podatku w terminie do 7 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek, na rachunek urzedu skarbowe-
go, ktérym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwego wedtug siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw nie majg-
cych siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej - na rachunek urzedu skarbowego, ktérym kieruje naczelnik
urzedu skarbowego wiasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych. Spétka jest obowigzana przesta¢ podatnikom
majgcym siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej informacje o wysokosci pobranego podatku a podatnikom
niemajgcym siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz urzedowi skarbowemu informacje o dokonanych
wypfatach i pobranym podatku — sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

4.7.3 Podatek dochodowy od dochodu uzyskanego ze sprzedazy papieréw wartosciowych przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 30b ust. 1 i 2 Ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych od dochodéw uzyskanych z odptatnego zbycia
papierow wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych, i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego
zbycia udziatébw w spétkach majgcych osobowo$é prawng oraz z tytutu objecia udziatéw (akcji) w spétkach majgcych osobo-
wos$¢ prawng albo wkiadéw w spoétdzielniach w zamian za wklad niepieniezny w postaci innej niz przedsiebiorstwo lub jego
zorganizowana czes¢, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu.

Dochodem, o ktérym mowa w powyzej, jest:

- réznica migedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania
przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

- r6znica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z realizacji praw wynikajacych z papieréw wartosciowych, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 lit. b Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, a kosztami uzyskania przychodéw,
okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38 a,

- réznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw finansowych oraz z reali-
zacji praw z nich wynikajgcych a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

- réznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatéw w spotkach majgcych osobowos$¢ prawng a
kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub art. 23 ust. 1 pkt 38,

- réznica pomiedzy warto$cig nominalng objetych udziatéw (akcji) w spétkach majacych osobowos$¢ prawng albo wktadow w
spotdzielniach w zamian za wkfad niepieniezny w innej postaci niz przedsigbiorstwo lub jego zorganizowana czes¢ a kosztami
uzyskania przychodéw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1e,0siggnieta w roku podatkowym.
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Przepisobw powyzszych nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie papieréw warto$ciowych i pochodnych instrumentéw finansowych
oraz realizacja praw z nich wynikajgcych nastepuje w zwiagzku z wykonywaniem dziatalnosci gospodarcze;.

Zasady opodatkowania opisane powyzej stosuje sie z uwzglednieniem uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania, ktérych
strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwéj-
nego opodatkowania albo niezaptacenie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla
celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.

Zgodnie z art. 30b ust. 6 po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa
w art. 45 ust. la pkt 1, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia papierow wartosciowych, w tym
réwniez dochody, o ktérych mowa w art. 24 ust. 14, i dochody z odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw finansowych, a
takze dochody z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia udziatéw w spétkach majgcych osobowos¢ praw-
ng oraz z tytutu objecia udziatéw (akcji) w spétkach majacych osobowos¢ prawng albo wktadéw w spétdzielniach w zamian za
wkiad niepieniezny w postaci innej niz przedsigbiorstwo lub jego zorganizowana czgs$é¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy.

Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w terminie do dnia 30 kwietnia roku nastepu-
jacego po roku podatkowym podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych
wzoréw, o wysokosci osiggnietego w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z kapitatdw opodatkowanych na zasadach
okreslonych w art. 30b.

4.7.4 Podatek dochodowy od dochodu uzyskanego ze sprzedazy papieréw wartosciowych przez osoby prawne

Zgodnie z art. 10 1 Ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych, dochodem (przychodem) z udziatu w zyskach oséb
prawnych, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1 pkt 4a i 4b, jest dochdd (przychod) faktycznie uzyskany z tego udziatu (akcji), w tym
takze dochéd z umorzenia udziatdéw (akcji), dochéd uzyskany z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) na rzecz spétki, w celu umo-
rzenia tych udziatéw (akcji), wartos¢ majatku otrzymanego w zwigzku z likwidacjg osoby prawnej, dochdéd przeznaczony na
podwyzszenie kapitatu zakladowego, a w spétdzielniach — dochdd przeznaczony na podwyzszenie funduszu udziatowego oraz
dochdd stanowigcy rownowarto$é kwot przekazanych na ten kapitat (fundusz) z innych kapitatéw (funduszy) osoby prawnej.

Dochodem ze sprzedazy akcji, praw poboru i praw do akcji, podlegajgcym opodatkowaniu jest nadwyzka sumy przychodéw nad
kosztami ich uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym, przy czym przychodem jest kwota otrzymana ze sprzedazy akcji, praw
poboru, bgdz praw do akcji, natomiast kosztem uzyskania przychodu sg wydatki poniesione na nabycie tych akcji, praw poboru
badz praw do akcji. Dochdd ze sprzedazy akcji jest opodatkowany na zasadach ogélnych i taczy sie z dochodami z innych
zrédet. Zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych podatek wynosi 19% podstawy opodatkowa-
nia.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych podatnicy sa obowigzani wptaca¢ na rachunek
urzedu skarbowego zaliczki miesieczne w wysoko$ci réznicy pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu osiggnietego od po-
czagtku roku podatkowego a suma zaliczek naleznych za poprzednie miesigce.

Podatnicy moga rowniez deklarowaé dochdd (strate) w spos6b uproszczony na zasadach okreslonych w art. 25 ust. 6-7 Ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych.

4.7.5 Opodatkowanie czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych umowy sprzedazy oraz zamiany akcji i
innych instrumentéw finansowych podlegajg podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych, jesli prawa te sg wykonywane na teryto-
rium Polski lub jezeli s3 wykonywane za granica, ale nabywca posiada w Rzeczypospolitej Polskiej rezydencje podatkows i
czynnos¢ zostata dokonana w Polsce. Stawka podatku od sprzedazy praw majgtkowych wynosi 1% ich wartosci rynkowej.
Podatek powinien by¢ zaptacony w terminie 14 dni od powstania obowigzku podatkowego. Obowigzek zaptaty podatku od
czynnosci cywilnoprawnych w przypadku umowy sprzedazy obcigza kupujgcego, zas w przypadku umowy zamiany obie strony
transakcji sg za jego uiszczenie odpowiedzialne solidarnie.

Zgodnie z art. 9 pkt 9 tej Ustawy zwalnia si¢ z podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych bedacych
instrumentami finansowymi firmom inwestycyjnym, w tym zagranicznym firmom inwestycyjnym, bgdz za ich posrednictwem,
oraz sprzedaz tych instrumentéw dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego, w tym obrotu na rynku NewConnect, a takze
poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte w
ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finanso-
wymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538 oraz z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i Nr 157, poz. 1119).
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5 Dane o Emitencie

5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedzibe i adres emitenta wraz z numerami telekomunikacyjnymi
(telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony internetowej), identyfikatorem wedtug wia-
$sciwej klasyfikacji statystycznej oraz numerem weditug wtasciwej identyfikacji podatkowej;

Firma Emitenta: Setanta Finance Group S.A.
Forma prawna: spoétka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: Warszawa, al. Jana Pawia Il 61, lok. 211, kod pocztowy 01-031
Telefon: +48 228382471

Fax: + 48 22 838 24 56

Adres poczty elektronicznej: office@setanta.pl

Adres internetowy: www.setanta.pl

Numer KRS: 0000377322

Numer Regon: 142795831

Numer NIP: 108 001 02 99

5.2 Czas trwania Emitenta

Statut Spotki zostat podpisany dnia 8 grudnia 2010 r. Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

5.3 Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 roku kodeks spoétek handlowych (z p6zn. zm.).

5.4 Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 2 lutego 2011 roku w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowa-
dzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000377322.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.
55 Przedmiot dziatalnosci zgodny ze Statutem Emitenta

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zgodnie z Zatgcznikiem do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007 r. w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. Nr 251 poz. 1885) Statutu Emitenta:

1) Dziatalno$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2),
2) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych (PKD 70.10.Z),
3) Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.Z), z wyjgtkiem czynnosci, do wykonywania ktérych potrzebne

jest uzyskanie koncesji albo zezwolenia, lub ktére sg zastrzezone do wykonywania przez banki,

4) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytagczeniem ubezpieczen i fundu-
sz6w emerytalnych (PKD 64.99.7),

5) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.2),

6) Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci (PKD 68),

7) Dziatalno$¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.2),

8) Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne (PKD 71.12.Z),

9) Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.Z),

10) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 70.22.Z),

11) Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 74.90.2),
12) Dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje (85.60.2),

13) Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 74.90.Z),

14) Dziatalno$¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.2),
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15) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i fundu-
sz6w emerytalnych (PKD 64.99.7).

5.6 Opis historii Emitenta

8 grudnia 2010 r. — zawigzanie spoétki akcyjnej pod firmg Setanta Finance Group S.A,;

2 lutego 2011 r. — zarejestrowanie Emitenta w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000377322;

03 lutego 2011 r. — nabycie przez Emitenta 100 % udziatéw sp6tki Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie;

03 lutego i 20.kwietnia 2011 r. — nabycie przez Emitenta 100 % udziatéw spétki Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie;

03 lutego 2011 r. — nabycie przez Emitenta 100 % udziatéw spétki Neovisis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie;

5 kwietnia 2011 r. — podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta poprzez emisje 20.000 akcji serii B, 325.000 akcji serii C,
180.000 akcji serii D, 92.600 akcji serii E. W wyniku podwyzszenia kapitat zakladowy wzrést z kwoty 150.400,00 ztotych do
kwoty 212.160,00 ztotych.

16 lutego 2012 r. - powziecie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta uchwaty w sprawie dematerializacji akcji
Emitenta oraz ich wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu NewConnect.

5.7 Okreslenie rodzajéw i wartosci kapitatéw (funduszy) witasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 212.160,00 zt (dwiescie dwanascie
tysiecy sto szesc¢dziesigt ztotych) i jest w petni optacony. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 2.121.600 akcji o wartosci nomi-
nalnej 0,10 zt kazda, w tym:

e 1.504.000 (jeden milion piecset cztery tysigce) akcji zwykilych na okaziciela serii A o wartosci nhominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda,

. 20.000 (dwadziescia tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesigé groszy) kaz-
da,

. 325.000 (trzysta dwadziescia piec¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesigé
groszy) kazda,

. 180.000 (sto osiemdziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ gro-
szy) kazda,

. 92.600 (dziewiecédziesiagt dwa tysigce szeséset) akcji zwyklych na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda.

Zgodnie z art. 396 § 1 KSH w Spotce nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy, do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za
kazdy rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitalu zaktadowego.
Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zapasowy Emitenta wynosi 2.646.528,00 zt. Kapitat zapasowy po-
wstat z agio i dla poszczegdlnych emisji wynosit: akcji serii C — 617 500,00 z, akcji serii D — 1 308 600,00 zi, akcji serii E —
720 428,00 zt.

W pasywach bilansu na koniec 2011 roku obrotowego poszczegdlne pozycje kapitatdbw wiasnych Emitenta przedstawiaty sie
nastepujgco:

KAPITAL WEASNY 2.209,4 tys. zt
Kapitat zaktadowy 212,2 tys zt
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0,00 zt
Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 zt
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Kapitat zapasowy 2.646,5 tys. zt
Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 zt
Pozostate kapitaty rezerwowe 0,00 zt
Zysk (strata) brutto -730,5 tys. zt
Zysk (strata) netto -634,3 tys. zt
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (warto$¢ ujemna) 0,00 zt

Po IV kwartatach 2011 r. Emitent wygenerowat skonsolidowang strate w wysokosci 634,3 tys. zt. Przedmiotowa strata w znacz-
nej czesci wynika z niezrealizowanej wyceny kredytu w EURO (spétka zalezna Emitenta zabezpiecza réznice kursowe wptywa-
mi denominowanymi w EURO) oraz z amortyzacji wartosci zakupionych nieruchomosci (140,4 tys. zt). W okresie od lutego
2011r. do maja 2011 r. w koszty spotki zaleznej Emitenta zaliczane byly odsetki od kredytu inwestycyjnego w EURO, natomiast
pierwszy przychdéd z najmu nieruchomosci finansowanych przedmiotowym kredytem miat miejsce w czerwcu 2011 r. W tym
samym okresie nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ spétki zaleznej Emitenta byty przedmiotem prac remontowych majgcych na
celu ich dostosowanie do standardéw hotelowych.

5.8 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Spotki zostat w catosci optacony.

5.9 Informacja o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego, w wyniku realizacji przez obligatariuszy upraw-
nien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajacych pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji ak-
cji lub w wyniku realizacji uprawnien przez posiadaczy wariantow subskrypcyjnych, ze wskazaniem wartosci
warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia
tych akcji

Emitent nie emitowat obligacji z prawem pierwszenstwa do objecia akcji, obligacji zamiennych na akcje, jak réwniez wariantow

subskrypcyjnych.

5.10 Wskazanie liczby akcji i wartosci kapitatlu zaktadowego, o ktére — na podstawie statutu przewidujgcego upo-
waznienie zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego, w granicach kapitalu docelowego - moze byé pod-
wyzszony kapitat zaktadowy, jak réwniez liczby akcji i wartosci kapitatu zakladowego, o ktdre moze by¢ jeszcze
podwyzszony kapitat zaktadowy w tym trybie

Na podstawie § 8 Statutu Emitenta, w terminie do dnia 6smego grudnia dwa tysigce trzynastego (08.12.2013) roku Zarzad
upowazniony jest do podwyzszenia kapitatu zaktadowego i o kwote nie wyzszg niz 49.600,00 zt (czterdziesci dziewie¢ tysiecy
sze$c¢set zlotych) (kapitat docelowy). Do okreslenia zasad i warunkéw emisji akcji w ramach kapitatu docelowego upowazniona
jest Rada Nadzorcza. W granicach kapitatu docelowego Zarzad upowazniony jest do dokonania kolejnych podwyzszen
kapitatu zaktadowego Spétki w drodze kolejnych emisji akcji, dokonywanych w ramach ofert prywatnych. Zarzagd moze wyda¢
akcje w zamian za wktady pieniezne. Podjecie przez Zarzad uchwaty w sprawie emisji akcji w ramach kapitatu docelowego
wymaga uprzedniej uchwaty Rady Nadzorczej akceptujgcej dang emisje oraz zatwierdzajgcej ceng emisyjng akcji. Zarzad, za
zgodg Rady Nadzorczej, moze wytgczy¢ prawo poboru dotyczace kazdego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach
kapitatu docelowego.

Zarzad Emitenta dotychczas nie skorzystat i na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego nie planuje z
powyzszego upowaznienia skorzystac .

5.11 Wskazanie na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane instrumenty finansowe Emitenta
lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Papiery wartosciowe Emitenta nie sa, jak rowniez nie byty notowane na zadnym rynku papieréw wartosciowych. Emitent nie
wystawiat réwniez kwitow depozytowych.
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5.12 Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych Emitenta, majacych istotny wplyw na jego dziaftal-
nosé, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co
najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udzialu emitenta w kapitale zaktado-
wym i ogélnej liczbie gtoséw

Grupa Kapitatowa Emitenta ztozona jest z Emitenta — w roli podmiotu dominujgcego — oraz nastepujacych podmiotéw zalez-

nych:

1. Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — Emitent posiada 100% udziatéw i 100% udziat w gtosach na Zgro-

madzeniu Wspolnikow.

Warsaw Properties Sp. z 0.0. zostata zawigzana aktem notarialnym z dnia 7 wrzesnia 2004 roku, sporzgdzonym przed notariu-
szem Agnieszkg Kasprzycka-Pisarek (Rep. A Nr 3584/2004). W dniu 17 wrzesnia 2004 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS dokonat rejestracji spotki w rejestrze przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000217422. Kapitat
zaktadowy sp6tki wynosi 50.000 ziotych i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 ztotych kazdy. 3 lutego 2011 roku
wszystkie udziaty w spotce nabyta Setanta Finance Group S.A., stajgc sie tym samym wytacznym udziatowcem spotki. Podsta-
wowym obszarem dziatalnosci firmy Warsaw Properties Sp. z 0.0. sg ustugi tradycyjnego posrednictwa w obrocie nieruchomo-
$ci. Oprécz ustug w zakresie tradycyjnego posrednictwa w obrocie nieruchomosci, Warsaw Properties oferuje takze inne ustugi,
takie jak projektowanie, wykanczanie i wyposazanie wnetrz (ustuga fit-out.), jak réwniez ustugi zarzgdzania nieruchomosciami i
doradztwem na rynku nieruchomosci.

2. Warsaw Property Fund Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie — Emitent posiada 100% udziatéw i 100% udziat w gtosach na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. zostata zawigzana przez Warsaw Properties Sp. z 0.0. oraz B Investment Sp. z 0.0. aktem
notarialnym z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, sporzgdzonym przed notariuszem Agnieszkg Kasprzyckg-Pisarek (Rep. A Nr
4382/2006). W dniu 23 listopada 2006 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS dokonat reje-
stracji spotki w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS 000026856. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 110.000 ztotych i
dzieli sie na 220 udziatéw o wartosci nominalnej 500 ztotych kazdy udziat. 03 lutego i 20.kwietnia 2011 r wszystkie udzialy w
spotce nabyta Setanta Finance Group S.A., stajgc sie tym samym wytgcznym udzialowcem spotki.

Dziatalno$¢ podstawowa spétki polega na nabywaniu nieruchomosci apartamentowych w celu wigczania ich w struktury funk-
cjonujgcych aparthoteli zarzgdzanych przez zewnetrznych operatoréw w oparciu o umowy najmu dtugoterminowego.

3. Neovisis Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie — Emitent posiada 100% udziatéw i 100% udziat w gtosach na Zgromadzeniu
Wspélnikéw.

Neovisis Sp. z 0.0. zostata zawigzana aktem notarialnym z dnia 11 lutego 1999 roku, sporzadzonym przed notariuszem Pawtem
Kaczynskim (Rep. A 1052/99). W dniu 20 maja 2004 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS
dokonat rejestracji spotki w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000207666. Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 50.400
ztotych i dzieli sie na 120 udziatéw o wartosci nominalnej 420 ztotych kazdy udziat. 03 lutego 2011 roku wszystkie udziaty w
spotce nabyta Setanta Finance Group S.A., stajgc sie tym samym wytgcznym udziatlowcem spotki.

Neovisis Sp. z o0.0. jest spotkg celowa (SPV) odpowiedzialng za realizacje inwestycji deweloperskiej na nieruchomosci stano-
wigcej wiasnos¢ spoéitki, potozonej w centrum miejscowosci Piaseczno przy ul. Zgoda. Neovisis nie prowadzi biezgcej dziatalno-
$ci operacyjnej oraz nie zatrudnia pracownikow.

4. WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — Emitent posiada 100% udziatéw i 100% udziat w gtosach na
Zgromadzeniu Wspdlnikow.

WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (WPWP) zostata zawigzana przez Setante Finance Group S.A.
aktem notarialnym z dnia 20 kwietnia 2012 roku, sporzgdzonym przed notariuszem Mariuszem Soczynskim (Rep. A
1267/2012). W dniu 18.05.2012 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
spotki w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000421149. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 5.000 ziotych i dzieli sie na
100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 ziotych kazdy udziat. Wszystkie udzialy w spéice nabyta Setanta Finance Group S.A.,
stajgc sie tym samym wytgcznym udziatowcem spoiki

WPWP jest spotkg operacyjna - ktéra docelowo ma przejgé¢ czes¢ podstawowego biznesu Warsaw Properties Sp. z 0.0. — po-
wotang w celu uporzgdkowania struktury Grupy i rozdzielenia poszczegélnych typéw ustug pomiedzy spétki Grupy. Dziatalno$é
WPWP nie bedzie obejmowata ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami (ten segment pozostanie w WP Sp. z 0.0.), a
bedzie skupiata sie na administrowaniu pakietem nieruchomosci powierzonych Emitentowi przez jego Klientéw w celu wynajmu.
W zakresie aktywnosci operacyjnej WPWP znajdowac sie bedg takze ustugi remontowo-budowlane (wykonczenie nowych lokali
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pod klucz) oraz ustugi polegajgce na odnowieniu lokali po zakonczeniu uméw najmu w celu ich ponownego ulokowania na
rynku.

5.13 Wskazanie powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy: emitentem a osobami wchodza-
cymi w skfad organ6éw zarzadzajacych i nadzorczych emitenta, emitentem lub osobami wchodzacymi w sktad
organéw zarzadzajacych i nadzorczych emitenta a znaczacymi akcjonariuszami emitenta, emitentem, osobami
wchodzacymi w skitad organéw zarzadzajacych i nadzorczych emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami emi-
tenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzacymi w sktad jego organéw zarzadzajacych i nadzor-
czych)

1. Wystepujg nastepujace powigzania pomiedzy Emitentem a cztonkami Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta:
Pan Conall Seamus McGuire — Prezes Zarzgdu Emitenta posiada 499.000 akcji Emitenta (23,5 % kapitatu zaktadowego).

Pan James Martin Wills — czionek Rady Nadzorczej Emitenta jest jednoczes$nie akcjonariuszem Emitenta posiadajacym
306.400 akcji Emitenta (14,5 % kapitatu zaktadowego).

Pan Piotr Rudnik — cztonek Rady Nadzorczej Emitenta jest jednocze$nie akcjonariuszem Emitenta posiadajgcym 10.000 akcji
Emitenta (0,47% kapitatu zaktadowego).

Panadto Conall Seamus McGuire, akcjonariusz i Prezes zarzgdu Emitenta posiada 41 udziatéw w ltalia Retail Sp. z 0.0.

2. Wystepujg nastepujace powigzania pomiedzy cztonkami Zarzadu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta a jego gtownymi
akcjonariuszami:

Pan Piotr Bolinski — cztonek Rady Nadzorczej Emitenta jest jednoczes$nie zatrudniony na kierowniczym stanowisku przez
Nordima Holdings Limited posiadajgcej 579.600 akcji Emitenta (27,3 % kapitatu zaktadowego).

Nordima Holdings Limited, akcjonariusz Emitenta — posiada 41 udziatéw w ltalia Retail Sp. z o.0.

3. Brak jest powigzan majgtkowych, organizacyjnych i personalnych pomigedzy Emitentem a Autoryzowanym Doradca.

W akcjonariacie Emitenta nie wystepuje podmiot dominujgcy.

5.14 Podstawowe informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem warto-
$sciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegélnych grup produktéw, towaréw i ustug w przychodach ze
sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Rynek nieruchomosci mieszkalnych w Polsce

W latach 2006-2007 rynek mieszkaniowy odnotowat rekordowo wysokie tempo sprzedazy mieszkan. Obrét nieruchomosciami w
tym czasie postrzegany byt jako inwestycja o wysokiej stopie zwrotu. Pierwsze symptomy ochtodzenia koniunktury pojawity sie
jednak juz w drugim kwartale 2007 roku, co byto widoczne m.in. w spadajgcym tempie sprzedazy mieszkan, rosngcych cenach
nieruchomosci i wysokim oprocentowaniu kredytéw hipotecznych. Malejgca zdolno$¢ kredytowa potencjalnych klientéw przeto-
zyta sie w kolejnych miesigcach na wstrzymanie decyzji inwestycyjnych — zaréwno ze strony deweloperéw, jak i nabywcéw. W
2008 roku na rynku mieszkaniowym zapanowata destabilizacja, bedgca efektem zatamania popytu, przy jednoczesnym wzro-
$cie podazy nowych mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w latach wczesniejszych. Jak wynika z danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego - w 2008 r. oddano do uzytkowania o 31,5 tys. wigcej mieszkan niz w 2007 r. Duza nadpodaz oraz ograniczony
popyt na nieruchomosci sprawity, ze wielu deweloperéw wstrzymato sie z realizacjg nowych inwestycji. Liczba nowo budowa-
nych mieszkan zmalata do niespetna 175 tys. w 2008 r. wobec ponad 185 tys. w 2007r. Nieréwnowaga podazowo-popytowa
przetozyta sie na gtebokie spadki cen mieszkan, w niektérych przypadkach siegajace ponad 20 proc. Z tego wzgledu dla inwe-
storéw byt to dobry czas na poszukiwanie okazji inwestycyjnych.

Spowolnienie gospodarcze w 2009 roku wprowadzito stagnacje na polski rynek mieszkaniowy. Za to duzg popularnoscig w tym
czasie zaczat cieszyc¢ sie program z doptatami Skarbu Panstwa ,Rodzina na Swoim”. Dzigki tej inicjatywie deweloperzy zaczeli
dostosowywac ceny inwestycji do cen obowigzujgcych w programie, co zaczeto pozytywnie oddziatywa¢ na gospodarke miesz-
kaniowa. Juz w IV kwartale 2009 r. mozna byto zaobserwowa¢ wyrazne oznaki ozywienia na rynku nieruchomosci. W catym
2009 roku z programu ,Rodzina na swoim” skorzystato 30 tys. rodzin.

W 2010 roku na rynku pierwotnym nastgpit odwrét negatywnej tendencji, widoczny w spadku cen mieszkan, ozywieniu popytu,
oraz poprawiajgcej sie sytuacji na rynku kredytéw hipotecznych. Wzrostowi akcji kredytowej sprzyjat szereg czynnikéw, jak m.in.
wyzsza dynamika wzrostu gospodarczego, stabilizacja na rynku pracy, stopy procentowe utrzymujgce sie na niskim poziomie i
malejgce marze kredytowe. Pod koniec 2010 roku $rednia cena metra kwadratowego mieszkania w standardzie deweloperskim
w Warszawie wyniosta 8,5 tys. zt — wynika z analiz firmy REAS.
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Rok 2011 byt okresem stabilnej sprzedazy, a w poréwnaniu z rokiem poprzednim przyniést na rynku pierwotnym wzrost liczby
zawartych transakcji, przede wszystkim dzieki lepszemu dostosowaniu podazy do oczekiwan nabywcéw oraz obnizeniu cen i
wprowadzeniu dziatan promocyjnych. W wiekszosci miast srednie ceny nowo wprowadzonych do sprzedazy i pozostajacych w
ofercie lokali zmalaly. Jednoczes$nie deweloperzy stopniowo zmniejszali liczbe projektéw wprowadzanych do sprzedazy, co w
drugiej potowie roku ustabilizowato wielko$¢ oferty. Spadty ceny zaréwno lokali wprowadzonych do sprzedazy, sprzedanych jak
i pozostajgcych w ofercie.

| kwartat 2012 roku charakteryzowat sie kolejnym spadkiem cen lokali znajdujgcych sie w ofercie, wzrosty natomiast w relacji
kwartat do kwartatu, ceny mieszkan wprowadzonych do sprzedazy. Najsilniejszym czynnikiem wptywajgcym na dziatania
uczestnikéw rynku deweloperskiego w Il kwartale 2012 roku byto wejscie w zycie z koncem kwietnia ustawy o ochronie praw
nabywcéw mieszkan i doméw. Ustawa spowodowata przyspieszenie przez wiele firm decyzji o wprowadzeniu nowych inwestycji
lub ich kolejnych etapow do sprzedazy. Przecietne ceny mieszkan w ofercie, a takze ceny sprzedawanych jednostek w Il kwar-
tale 2012 oku nadal spadaty, natomiast zachowaty sie ceny lokali wprowadzonych do sprzedazy w tym kwartale.

Ksztaltowanie sie $redniej ceny za 1 m. kw. w szesciu gtéwnych miastach Polski w latach 2008 — 2012 przedstawia wykres 1.

Srednie ceny mieszkan w ofercie rynkowej w latach 2008-2012

Zrédio: Reas

Statystyki potwierdzajg jednak prognozy rynkowe, ze szczyt liczby mieszkan oddawanych rocznie do uzytku mamy juz za soba.
Od 2008 roku maleje liczba mieszkan oddanych do uzytkowania. W 2010 i 2011 roku liczba mieszkan oddanych do uzytkowa-
nia ksztattowata sie¢ na tym samym poziomie tj. ok. 136 tys. czyli o ponad 15 proc. mniej, niz w roku 2009. W 2011 r. wydano
wigcej pozwolen na budowe niz w 2010 r. Wzrosta réwniez liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.

Wykres 2 obrazuje gtéwne tendencje na rynku w ostatnich latach.

Rozwdéj budownictwa mieszkaniowego w Polsce w latach 2000 — 2011
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Zrédfo: Gféwny Urzad Statystyczny

Rynek hoteli w Polsce

Polski rynek hotelowy znajduje sie w fazie dynamicznego rozwoju i przewiduje sie, ze tendencja ta bedzie sie utrzymywac w
kolejnych latach. Na klimat inwestycyjny pozytywnie oddziatujg m.in. bardzo niskie nasycenie rynku hotelowego. Srednio na
10000 mieszkancow przypadajg tu zaledwie 44 ,t6zka”, co plasuje Polske pod tym wzgledem na ostatnim miejscu ws$rdd krajow
Unii Europejskiej — wynika z Raportu Rynku Hotelarskiego w Polsce przygotowanego przez miesiecznik Hotelarz. Ze wzgledu
na niskie nasycenie rynku zaréwno krajowi deweloperzy jak i miedzynarodowe sieci hotelowe widzg w nim duzy potencjat inwe-

stycyjny.

Podaz obiektéw hotelowych w Polsce koncentruje sie giéwnie w duzych miastach, takich jak m.in. Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
czy Tréjmiasto.

Baza noclegowa obejmuje 18 rodzajéw obiektéw zbiorowego zakwaterowania, ktéra wg. danych GUS z lipca 2011 roku stano-
wita ponad 7 tys. obiektow, w tym prawie 3,3 tys. obiektow hotelowych i ponad 3,7 tys. pozostatych obiektéw zbiorowego za-
kwaterowania. Doktadng strukture obiektéw wedtug rodzajéw obrazuje wykres 4.

Struktura turystycznych obiektow zbiorowego zakwaterowania wedtug rodzajow w 2011 roku

Zrédio: GUS

W 2011 r. na rynku hotelowym w Polsce utrzymata sie dobra koniunktura. Prezydencja Polski w UE w drugiej potowie roku
miata pozytywny wptyw na rozwdj rynku — wzrosty zaréwno srednie ceny za pokoj (ADR), jak i obtozenie hoteli.

Koncepcja aparthoteli, jako podsektora rynku hotelowego

Aparthotel to obiekt przeznaczony do wynajmu lokali w dtuzszym horyzoncie czasowym w poréwnaniu do tradycyjnego hotelu.
Gtéwne réznice pomiedzy tymi obiektami dotyczg struktury podziatu powierzchni oraz zakresu $wiadczonych przez nie ustug.
Oznacza to, ze apartamenty w hotelach przediuzonego pobytu sktadajg sie z oddzielnego pomieszczenia dziennego i sypialne-
go, kuchni (aneksu) i fazienki oraz oferujg ograniczony zakres ustug. Pokoje w tradycyjnym hotelu natomiast majg z reguty
wydzielong powierzchnie mieszkalng i tazienke, a zakres $wiadczonych przez nie ustug dodatkowych jest szeroki. Struktura
dziatalnosci operacyjnej moze wptywac znaczgco na poziom wskaznikéw rentownosci obiektu zbiorowego zakwaterowania. Np.
koszty operacyjne hoteli zwigzane m.in. z prowadzeniem recepcji, sprzataniem pokoi, praniem recznikéw, oscylujg wokét 20 —
25 proc. przychodéw z wynajmu pokoi. Znacznie wyzsze sg koszty w czesci gastronomicznej (pracownicy kuchni, restauraciji,
pranie obruséw, zakup zywnosci i napojéw), ktére moga stanowi¢ ok. 60 proc. — 70 proc. przychodéw z ustug gastronomicz-
nych.

Ograniczony dostep do ustug w przypadku aparthoteli pozwala zatem znaczaco zredukowaé koszty dziatalnosci, a tym samym
osiggac¢ wyzsze wskazniki rentownosci. Dlatego tez srednie ceny oferowane przez hotele przedtuzonego pobytu sg duzo nizsze
niz ceny wynajmu pokoi w hotelach.
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Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze na wyzsze Srednioroczne obtozenie obiektu wptywa diugos¢ pobytu gosci. Dlatego obtoze-
nie aparthoteli jest $rednio o0 5 — 10 proc. wyzsze niz w tradycyjnych hotelach. W efekcie tego RevPAR (przychdd na 1 dostepny
pokdj) jest wyzszy w poréwnaniu z pokojami hotelowymi. Co wigcej, aparthotele w duzych miastach nie sg w réwnym stopniu co
hotele narazone na spadek popytu podczas weekenddw i nie wymagajg réwnie atrakcyjnej, centralnej lokalizacji.

Wynika to z faktu, ze dla klientéw aparthoteli priorytetem w wyborze obiektu jest powierzchnia mieszkalna, natomiast lokaliza-
cja i ustugi dodatkowe majg dla nich drugorzedne znaczenie. Wykres 5 obrazuje najwazniejsze réznice pomiedzy aparthote-
lem a hotelem.

Poréwnanie ustug — apartament w hotelu przedtuzonego pobytu a pokd;j hotelowy

Hutel vferujacy

Usi,“ﬁl Wyzszy standard hotel Wizszy standard hotelu Horel oferujgey M
1 - = - Oﬂlilllczﬂlly
:diuzone, obytu o —— ten zakres ush 5
o e e przediuzonego pobyiu przediuionero pobyta peten zakres ustug s
Sypinlmig Sypinloia
Pakaie Salon Salon Sypialnia Sypialnia
Ancks kuchenny Ancks kuchenny Lazienka Lazienka
Eazienka Eazienka
N Codzienne
Spreqranie raz wtypodnm ) .
Codseune :IJIA:I_UIUJE = . S —— Colaenne hFlL;l_‘iﬂ.ls.lE EP.IL'{HIUI
y : Wymiana poscieli : : ;
Housekeeping Codzienna wymiana EihE T 5 Codzienna wymiana Codzienna
g - - i MCEZNikow dwa [Zy W P—— - -
podciel | reczmbkdmw . . poicieli i reczkdw wynuang posciel
yrodnm .
L recziukdw
Reccpeja 24 godziny 24 zodziny 24 godziny 24 gadziny
Restancacia
: Sale bankietowe ;i
Sniadanie kontynentalne Smuadanie
3 E Hala klnhawa
rastronomn Bar Antomar Evilion kontynentalne
Anromat Room Service Automat
h - Mini-Bar h
Automat
Busen
Udogodniemna Basen Niekrore z basenem Cenrmm Niektdre
rekreactine Sala do ¢wiczed Sala do cwiczed zdrowia/SPA z basenem
Sauna i Jacuzzi
Tone Laobby Laobby
. - 5 Pralirs samoobsugowa . . Lulilay
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Centrum Biznesowe
Sklep pamuatkowy
Concierge

Pralnia z obslugy
Parking » obslugg
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Sundsy Shop
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Shopping Service

Zrédfo: Cushman & Wakefield, Kwiecier 2010

W ciggu ostatnich 15 lat segment aparthoteli na $wiecie stat sie silnym i najszybciej rozwijajagcym sie podsektorem rynku hote-
larskiego. Najwiecej aparthoteli zaczeto powstawa¢ pod koniec lat 90-tych ubiegtego wieku w USA, przewaznie na przedmie-
Sciach. W Europie mozna natomiast spotkac¢ je najczesciej w duzych miastach.

Aparthotele w Warszawie

Na warszawskim rynku jest kilka podmiotéw oferujacych lokale w systemie aparthotelu. Do najbardziej popularnych naleza:
Diana Residence & St Andrew’s Apartments przy ul. Nowy Swiat, Old Town Apartments na Starym Miescie i 75 apartamentéw
stanowigcych czes$¢ bazy noclegowej Hotelu Intercontinental przy ulicy Emilii Plater.

SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Setanta Finance Group S.A. (SFG) jest spotkg inwestycyjno-ustugowg dziatajgcg na mazowieckim rynku nieruchomosci po-
przez cztery spotki zalezne: Warsaw Properties, Warsaw Property Fund, Neovisis i WP Warsaw Properties.

Analiza dziatalno$ci Emitenta w niniejszym opracowaniu zostata przedstawiona w odniesieniu do poszczegdlnych spétek z
grupy kapitatowej Emitenta.

Ustuga Przychéd z ustugi Udziat w przychodach | Spétki generujace dany przychéd
grupy kapitatlowej
Zarzgdzenie nieruchomosciami 387,8 tys. zt 31% Warsaw Property Fund Sp. z 0.0.
Warsaw Properties Sp. z 0.0.
Doradztwo 23,5 tys. zt 2% Setanta Finance Group S.A.
Wyposazenia wnetrz 597,3 tys. zt 48 % Warsaw Properties Sp. z o.0.

39



Dokument Informacyjny Setanta Finance Group S.A. s

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 2442 tys. zt 19 % Warsaw Properties Sp. z 0.0.

Setanta Finance Group S.A.

Razem 1.252,8 tys. zt 100%

WARSAW PROPERTIES

Informacje ogolne

Warsaw Properties Sp. z o.0. na rynku nieruchomosci funkcjonuje od wrzesnia 2004 roku. Spotka wychodzi naprzeciw potrze-
bom zagranicznych inwestoréw poszukujgcych okazji inwestycyjnych na polskim rynku nieruchomosci. Obecnie zarzadza port-
felem 130 nieruchomosci o wartosci okoto 100 min zt na terenie Warszawy. Ws$rod pracownikéw Warsaw Properties znajdujg
sie m.in. licencjonowani posrednicy w obrocie nieruchomos$ciami, zarzgdcy nieruchomosci oraz pracownicy techniczni. Firma
jest zarzgdzana przez Conalla McGuire, Irlandczyka z wieloletnim do$wiadczeniem w miedzynarodowym biznesie. Realizowat
on projekty w obszarze nieruchomosci, budownictwa oraz zagospodarowania przestrzennego. m.in. w Irlandii, Holandii, Niem-
czech i Polsce.

Ustugi posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

Podstawowym obszarem dziatalno$ci Warsaw Properties sg ustugi posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Firma jest silnym
konkurentem dla miejscowych posrednikéw, m.in. ze wzgledu na to, ze dysponuje gwarantowanym portfelem 130 nieruchomo-
$ci mieszkalnych na zasadzie wytgcznosci.

W poczatkowym okresie funkcjonowania Warsaw Properties jedng z gtéwnych korzysci dla zagranicznych inwestoréw (prze-
waznie Irlandczykéw) we wspotpracy z firma, byta mozliwos¢ prowadzenia intereséw z Irlandczykiem (prezesem Warsaw Pro-
perties), znajacym ,od podszewki” polski rynek nieruchomosci, a jednoczesnie doskonale rozumiejgcym ich potrzeby inwesty-
cyjne.

Najbardziej skutecznym sposobem dotarcia do potencjalnych klientéw Warsaw Properties byt udziat w targach nieruchomosci,
organizowanych w Irlandii i Wielkiej Brytanii. Niejednokrotnie spotka wystepowata tam jako jedyny posrednik, oferujgcy sprze-
daz nieruchomosci zlokalizowanych w Polsce, co dato jej istotng przewage rynkowa i dodatkowe korzysci finansowe. Dodajmy,
ze przewaga Warsaw Properties wynikata réwniez z posiadania siedziby w Polsce, co wyrdzniato jg na tle migedzynarodowych
posrednikéw, dla ktorych polskie nieruchomosci byty tylko jednym z wielu oferowanych produktéw. Poza posrednictwem w
obrocie nieruchomosciami Warsaw Properties prowadzi réwniez dziatalno$¢ w innych obszarach, co zapewnia jej przychody z
wiecej niz jednego zrédia.

Ustugi w zakresie wyposazenia wnetrz

Warsaw Properties oferuje takze ustugi w zakresie projektowania, wykanczania i wyposazania wnetrz (ustuga fit-out.) — zaréwno
na rynku pierwotnym jak i wtérnym. Firma wyposazyta i wyremontowata juz ponad 100 mieszkan zlokalizowanych gtéwnie na
terenie Warszawy. Pozostate lokalizacje to m.in. Radom, Gdansk, Poznan i Krakéw. Srednio 85 proc. zrealizowanych projektow
dotyczyto wyposazenia mieszkan oddanych do uzytku w stanie surowym lub w standardzie deweloperskim. Pozostate 15 proc.
stanowity mieszkania z rynku wtérnego, wymagajace kapitalnego remontu, obejmujgcego m.in. wymiane instalacji elektrycznych
i wodociggowo-kanalizacyjnych. Na potrzeby poszczegdinych projektow, spétka zatrudnia zespoty specjalistéw, specjalnie
wyselekcjonowane pod katem rodzaju i rozmiaru realizowanych przedsiewzie¢. Na biezgco wspdtpracuje ze specjalistami ds.
budowlanych, a takze z projektantami wnetrz. Warsaw Properties w zalezno$ci od projektu korzysta z ustug trzech réznych
pracowni aranzacji wnetrz. Niektore realizacje zwigzane z aranzacjg wnetrz firma wykonuje we wtasnym zakresie, co pozwala
jej na znaczace zwiekszenie marz.

Zarzadzanie nieruchomosciami

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowi wazny obszar dziatalnosci Warsaw Properties. Wiekszos$¢ klientdw spotki to obcokra-
jowcy, dla ktérych korzystanie z ustug w tym zakresie jest koniecznoscia. Wiekszo$¢ nieruchomosci, zarzadzanych przez War-
saw Properties potozona jest w Warszawie, pozostate usytuowane sg w Radomiu i Poznaniu. W ramach zarzadzania nierucho-
mosciami dostepny jest szeroki wachlarz réznorodnych ustug.

Jak to dziata?
Warsaw Properties posredniczy w kontaktach na linii wtasciciel nieruchomosci — najemca (najemcy nigdy nie kontaktuja sie
bezposrednio z zagranicznym inwestorem). Oznacza to, ze przez caly czas trwania najmu spoétka stanowi dla najemcy najwaz-

niejsze centrum kontaktu w sprawie nieruchomosci. W razie potrzeby wykonania jakichkolwiek prac lub czynnosci zwigzanych z
lokalem, zaréwno najemcy, jak i wlasciciele zobowigzani sg informowa¢ o tym Warsaw Properties.

Do dziatan firmy w imieniu wtasciciela nieruchomosci zalicza sie miedzy innymi:
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- utrzymywanie kontaktéw z najemcami;

- utrzymywanie kontaktéw z administracjg miejska;

- utrzymywanie kontaktéw z administratorem budynku;

- ogélne czynnosci zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem mieszkan;

- kontrolowanie i uiszczanie comiesigcznych opfat

- udzielanie najemcom pomocy w zakresie zawierania uméw o $wiadczenie ustug takich jak: telewizja kablowa, telewi-
zja satelitarna, Internet i telefon;

- reprezentowanie wtascicieli nieruchomosci na zebraniach wspélnot mieszkaniowych;

- utrzymywanie kontaktow z bankami finansujacymi inwestycje;

- prowadzenie dokumentacji dotyczgcej mieszkan oraz przechowywanie kluczy, gwarancji i wszelkiej korespondencji,
jak réwniez uméw najmu itp.;

- gromadzenie materiatéw i istotnych informacji niezbednych do ztozenia zeznania podatkowego;

- nadzorowanie rozliczen podatkowych.

Opfata pobierana przez Warsaw Properties za zarzagdzanie nieruchomosciami uzalezniona jest od powierzchni nieruchomosci
powierzonej w zarzad. Pod wzgledem wysokosci stawek Warsaw Properties nalezy do najbardziej atrakcyjnych firm na rynku.
Warsaw Properties oferuje ponadto klientom ustuge rozliczenia podatkowego z polskimi urzedami skarbowymi w zwigzku z
uzyskiwaniem przez nich przychodu z tytutu wynajmu nieruchomosci (ustuga tax assistance).

Warsaw Properties obecnie jest w trakcie zaawansowanych negocjacji z brytyjskg spotkg inwestycyjna, ktérych przedmiotem
jest przejecie w zarzad dodatkowych 40 nieruchomosci mieszkaniowych w Warszawie i Poznaniu. Pozwoli jej to na zwigkszenie
portfela nieruchomosci do okoto 170 mieszkan. Zarzad rozwaza ponadto akwizycje aktywOw innej agencji nieruchomosci z
siedzibg w Warszawie o profilu zblizonym do Warsaw Properties. Ewentualna transakcja pozwoli na tatwe wigczenie dodatko-
wych nieruchomosci do systemu zarzadczego sp6tki, bez zwiekszania biezgcych kosztéw dziatalnosci operacyjnej.

Ustugi doradcze

Ustugi doradcze

Warsaw Properties jako doradca/posrednik finansowy zajmuje sie kojarzeniem potencjalnych inwestoréw z instytucjami oferuja-
cymi finansowanie na zakup nieruchomosci. Spoétka dziata jako petnomocnik nabywcy nieruchomosci, dokonuje w jego imieniu
wszelkich niezbednych czynnosci od etapu negocjacji warunkéw kredytu, poprzez podpisanie umowy kredytowej, wyptate $rod-
kéw, ustanowienie zabezpieczen oraz monitoring sptat rat. Wynagrodzenie Warsaw Properties z tytutu posrednictwa uzaleznio-
ne jest od wartosci pozyskanego dla klienta finansowania.

Spétka jest zatrudniana roéwniez w charakterze doradcy zewnetrznego przy duzych projektach wykonczeniowych, takich jak
m.in. wykonczenie apartamentéw w prestizowe] inwestycji Platinum Towers, tworzgcej kompleks wraz z Hotelem Hilton. W
ramach realizacji tego projektu firma pomogta inwestorom zaplanowa¢ pod wzgledem praktycznym, technicznym i logistycznym
wszelkie prace zwigzane z wykonczeniem wnetrz. Wieloletnie doswiadczenie spétki w tym zakresie pozwolito inwestorom zre-
alizowac projekty przed wyznaczonym terminem i ponizej planowanego budzetu.

Dodatkowe ustugi

Spétka dodatkowo oferuje ustugi projektowania wnetrz oraz sprzgtanie mieszkan w przypadku zmiany najemcy.

WARSAW PROPERTY FUND

Informacje og6lne

Warsaw Property Fund Sp. z o.0. funkcjonuje na rynku od pazdziernika 2006 r. Firma jest wtascicielem luksusowych aparta-
mentéw, ktére wynajmuje w systemie aparthotelu. Dziatalno$¢ podstawowa podmiotu polega na nabywaniu apartamentéw i
wiaczaniu ich w struktury funkcjonujgcych aparthoteli zarzgdzanych przez zewnetrznych operatoréw (w oparciu 0 umowy najmu
dtugoterminowego). Podmiot nie zatrudnia pracownikéw. Jego dziatalno$¢ operacyjna oparta jest o zasoby organizacyjno —
kadrowe spoétek wchodzacych w skiad grupy Setanta Finance Group S.A. (w szczeg6lnosci Warsaw Properties Sp. z 0.0.)

PORTFOLIO NIERUCHOMOSCI

Warsaw Property Fund Sp. z o.0. jest wlascicielem 9 apartamentéw o warto$ci 6 253 187 zt ustalonej na podstawie operatu
szacunkowego z dnia 20 sierpnia 2012 sporzgdzonego przez ESTIM Consulting — Rudniccy s. j., zlokalizowanych w inwestycji
PLATINUM TOWERS przy ul. Grzybowskiej w Warszawie, zrealizowanej przez ATLAS ESTATES - brytyjskiego developera
notowanego na warszawskiej GPW. Kompleks stanowi funkcjonalng cato$¢ z Hilton Warsaw Hotel and Convention Centre.
Aparthotel oferuje w petni wyposazone apartamenty z recepcjg i ustugami concierge, bezptatnym dostepem do ekskluzywnego
klubu fitness (Homes Place) oraz restauracje i kawiarnie w galerii handlowej wzbogacone o ustugi pieciogwiazdkowego hotelu.

MODEL BIZNESOWY - system aparthotelu, zarzadzany przez Platinum Residence sp. z 0.0. (PR).
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W kwietniu 2011 r. apartamenty nalezagce do Warsaw Property Fund zostaty wykonczone w najwyzszym standardzie i wtgczone
do systemu Aparthotelu zarzgdzanego przez PR. Podmiot ten odpowiada m.in. za utrzymanie czystosci lokali, ubezpieczenie,
rozliczanie mediéw, kontakt z zarzadcg nieruchomosci, wspotprace z dostawca ustug dodatkowych (klub fitness, basen). Obec-
nie 217 sposrod okoto 400 apartamentéw w inwestycji PLATINUM TOWERS funkcjonuje w systemie Aparthotelu zarzgdzanego
przez spotke PR.

Umowa zawarta pomiedzy Warsaw Property Fund a PR dotyczy 9 apartamentéw i obejmuje gwarancje udzielong przez PR na
minimum 60 proc. ,obtozenia” w czasie trwania umowy. W sytuacji przekroczenia poziomu 60 proc., wygenerowane $rodki
stanowig dodatkowy przychdd dla Warsaw Property Fund. W okresie styczen-czerwiec 2012 roku obtozenie apartamentow
nalezacych do Warsaw Property Fund ksztaltowato sie na ponadprzecietnym poziomie i wynosito 90proc. Dla poréwnania -
$rednie obtozenie obiektow hotelowych o podobnym standardzie wynosi 50-60 proc. Tym, co wyréznia Warsaw Property Fund
wsrod konkurencji jest bardzo przystepna cena wynajmu przy zachowaniu najwyzszego standardu apartamentéw.

NEOVISIS

Neovisis Sp. z o0.0. jest spotkg celowg (SPV) odpowiedzialng za realizacje inwestycji deweloperskiej na dzialce w Piasecznie
przy ul. Zgoda. Wartos¢ przedmiotowej dziatki wynosi 1.200.000 zt. Podmiot nie prowadzi biezgcej dziatalnosci operacyjnej oraz
nie zatrudnia pracownikéw. Dziatka, na ktdérej powstanie inwestycja stanowi wtasnos$¢ spétki. Spétka koncentruje sie na popu-
larnym segmencie mieszkan o matych metrazach ($rednio 55 m2), na ktére rynek zgtasza obecnie najwiekszy popyt. Atutem
inwestycji, patrzac od strony klienta moze by¢ nizsza cena za m2 oferowanych lokali (potozonych w Piasecznie) w poréwnaniu
do ceny m2 w Warszawie. Mozliwa jest réwniez budowa biurowca na ww dziatce.

PLANOWANA INWESTYCJA DEWELOPERSKA

Na dzialce istnieje mozliwos¢ budowy budynku biurowego lub budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Neovisis prowadzi
obecnie analizy majace na celu optymalizacje parametréw planowanej inwestycji. Wybér dotyczacy rodzaju inwestycji (biurowa
lub wielorodzinna) nastgpi do konca 2012 roku.

W przypadku:

BUDYNKU MIESZKANIOWEGO WIELORODZINNEGO - parametry dziatki pozwalajg na realizacje obiektu biurowego o po-
wierzchni uzytkowej mieszkan 1255 m2 wraz z garazem podziemnym na 28 stanowisk.

BUDYNKU BIUROWEGO - parametry dziatki pozwalajg na realizacje obiektu biurowego o powierzchni uzytkowej biurowej
1890 m2 wraz z garazem podziemnym na 50 stanowisk. Ponizsze zestawienie prezentuje obydwa warianty:

Budynek biurowy Budynek mieszkalny
Powierzchnia
ll0$é (m?, szt.) llosé (m?, szt.)
powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziem- 12000 730,00
nych
liczba miejsc postojowych w garazu 50 28
wskaznik parkingowy 26,5 m.p. /1000 m2 1,12
powierzchnia uzytkowa 1890 1255
powierzchnia catkowita 3 768,00 2 610,00
powierzchnia catkowita czesci nadziemnej 2 268,00 1 850,00
powierzchnia catkowita cze$ci podziemnej 1 500,00 760,00
powierzchnia zabudowy 666,20 572,30
powierzchnia biologicznie czynna 245,00 (25,3%) 292,00 (30,2%)
ilos¢ mieszkan 0 25
ilos¢ klatek schodowych 1 1
ilos¢ wind 1 1

WP WARSAW PROPERTIES

WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. (WPWP) zostata powotana przez SFG SA w dniu 20 kwietnia 2012 roku - udziat Emitenta w
kapitale Spotki wynosi 100%.
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WPWP jest spotkg operacyjna - ktéra docelowo ma przejgé¢ czes¢ podstawowego biznesu Warsaw Properties Sp. z 0.0. — po-
wotang w celu uporzgdkowania struktury Grupy i rozdzielenia poszczegoélnych typéw ustug pomiedzy spotki Grupy. Dziatalnos$é
WPWP nie bedzie obejmowata ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami (ten segment pozostanie w WP Sp. z 0.0.), a
bedzie skupiata si¢ na administrowaniu pakietem nieruchomosci powierzonych Emitentowi przez jego Klientéw w celu wynajmu.
W zakresie aktywnosci operacyjnej WPWP znajdowac sie bedg takze ustugi remontowo-budowlane (wykonczenie nowych lokali
pod klucz) oraz ustugi polegajgce na odnowieniu lokali po zakonczeniu uméw najmu w celu ich ponownego ulokowania na
rynku.

5.15 Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym inwestycji kapitatowych, za okres objety
sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w dokumen-
cie informacyjnym

Spétka rozpoczeta w 2011 roku budowe grupy kapitatowej ktéra na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu obejmuje naste-

pujace podmioty:

1. Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — 100% udziatéw

W lutym 2011 roku wszystkie udziaty w spoice nabyta Setanta Finance Group S.A., stajgc sie tym samym wytgcznym udziatow-
cem spotki. Wartos¢ inwestycji wyniosta 50.000 zt. Podstawowym obszarem dziatalnosci firmy Warsaw Properties Sp. z 0.0. sg
ustugi tradycyjnego posrednictwa w obrocie nieruchomosci. Oprécz ustug w zakresie tradycyjnego posrednictwa w obrocie
nieruchomosci, Warsaw Properties oferuje takze inne ustugi, takie jak projektowanie, wykanczanie i wyposazanie wnetrz (ustu-
ga fit-out.), jak réwniez ustugi zarzgdzania nieruchomosciami i doradztwem na rynku nieruchomosci.

2. Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — 100% udziatéw

W lutym i kwietniu 2011 roku wszystkie udziaty w spoice nabyta Setanta Finance Group S.A., stajgc sie tym samym wytgcznym
udziatowcem spétki. Warto$é inwestycji wyniosta 110.000 zt. Dziatalno$¢ podstawowa spétki polega na nabywaniu nieruchomo-
$ci apartamentowych w celu wigczania ich w struktury funkcjonujacych aparthoteli zarzgdzanych przez zewnetrznych operato-
réw w oparciu o umowy najmu dtugoterminowego.

3. Neovisis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — 100% udziatéw

W lutym 2011 roku wszystkie udziaty w spoice nabyta Setanta Finance Group S.A., stajgc sie tym samym wytgcznym udziatow-
cem spotki. Wartosé inwestycji wyniosta 50.400 zt. Neovisis Sp. z 0.0. jest spotkg celowg (SPV) odpowiedzialng za realizacje
inwestycji deweloperskiej na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ spoétki, potozonej w centrum miejscowosci Piaseczno przy ul.
Zgoda. Neovisis nie prowadzi biezgcej dziatalnosci operacyjnej oraz nie zatrudnia pracownikéw.

W dniu 20.04.2012 r. Emitent utworzyt nowg spétke pod nazwg ,WP Warsaw Properties” Sp. z 0.0 z siedzibg w Warszawie,
obejmujac 100 % kapitatu zaktadowego. Wartos$¢ inwestycji wyniosta 5 000,00 zt. Jest to spotka operacyjna, ktéra ma przejac
czes$¢ podstawowego biznesu Warsaw Properties Sp. z 0.0. w celu uporzadkowania struktury grupy kapitatowej Emitenta i
rozdzielenia poszczeg6inych typéw ustug pomiedzy spoétki grupy.

Ponadto Emitent dokonat nastepujgcych inwestycji kapitatowych:

1. W dniu 24.10.2011r Emitent objgt 41 udziatéw w spdlce Italia Retail Sp. z 0.0., stanowigcych 14,24 % kapitatu zaktadowego.
Italia Retail Sp. z 0.0 jest podmiotem celowym, ktérego zadaniem jest nabycie 8 lokali ustugowych od spotki MARVIPOL S.A. w
inwestycji Zielona Italia w Warszawie. Warto$¢ inwestycji wyniosta 20.500,00 zt oraz 150.430,79 zt z tytutu udzielonej pozyczki.
Na etapie sporzadzania niniejszego dokumentu, Italia Retail Sp. z 0.0. jest strong (jako kupujgcy) uméw przedwstepnych obej-
mujgcych przedmiotowe lokale, o facznej powierzchni uzytkowej 692,01 m2. Planowany umowny termin oddania lokali do uzyt-
ku to lata 2013-2014.

2. W dniu 17.02.2012 r. Emitent objgt 156667 akcji w nowoutworzonej spétce Excelead S.A. z siedzibg w Warszawie, stanowig-
cych 15,67 % kapitatu zaktadowego. Warto$¢ inwestycji wyniosta 100.133,97 zt. Excelead S.A. tworzy informatyczne i teleko-
munikacyjne produkty typu ,call to action” m.in. w obszarze nieruchomosci.

5.16 Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub likwidacyjnym

Wobec Emitenta nie byly wszczynane postepowania upadtosciowe, uktadowe czy likwidacyjne.

5.17 Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub egzekucyjnym, jezeli
wynik tych postgpowan ma lub moze mie€ istotne znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta

Wobec Emitenta nie byly wszczynane postepowania ugodowe, arbitrazowe lub egzekucyjne.

5.18 Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi, postepowan sadowych lub
arbitrazowych, wiacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 mie-
siecy, lub takimi, ktére moga wystagpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to postepowania mogty mieé¢ lub miaty
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w niedawnej przesztosci, lub mogg mieé¢ istotny wplyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo informacja o bra-
ku takich postepowan

Nie toczg sie zadne postepowania przed organami rzgdowymi, postepowania sgdowe lub arbitrazowe z udzialem Emitenta
Postepowania takie nie toczyly sie rowniez w okresie ostatnich 12 miesigcy. Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego, nie grozg mu zadne tego typu postepowania.

5.19 Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw fi-
nansowych, ktére zwigzane sg w szczegdlnosci z ksztatltowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej | finansowej

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta nie istniejg zobowigzania z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec akcjonariuszy,
ktore zwigzane sg w szczegdlnosci z ksztalttowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej | finansowej.
5.20 Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalno$ci gospodar-

czej Emitenta, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w dokumencie informacyjnym

W pierwszych czterech kwartatach 2011 roku dziatalnosci Emitent nie zdotat wypracowa¢ dodatnich wynikéw finansowych. Po
IV kwartatach 2011 r. Emitent wygenerowat skonsolidowang strate w wysokosci 634,3 tys. zt. Przedmiotowa strata w znacznej
czesci wynika z niezrealizowanej wyceny kredytu w EURO (spoétka zalezna Emitenta Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. zabez-
piecza roznice kursowe wptywami denominowanymi w EURO) oraz z amortyzacji wartosci zakupionych nieruchomosci (140,4
tys. zt). Ponadto Emitent dokonat odpis z tytutu ujemnej wartosci firmy (jednostki zalezne) w wysokosci 133,1 zt. W okresie od
lutego 2011r. do maja 2011 r. w koszty spotki zaleznej Emitenta tj. Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. zaliczane byty odsetki od
kredytu inwestycyjnego w EURO, natomiast pierwszy przychdd z najmu nieruchomosci finansowanych przedmiotowym kredy-
tem miat miejsce w czerwcu 2011 r. W tym samym okresie nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Warsaw Property Fund Sp. z
0.0. byly przedmiotem prac remontowych majgcych na celu ich dostosowanie do standardéw hotelowych.

5.21  Wskazanie wszystkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej Emitenta oraz infor-

macji istotnych do ich oceny, ktére powstaly po sporzadzeniu sprawozdan finansowych za ostatni rok obra-
chunkowy

W dniu 20.04.2012 r. Emitent utworzyt nowg spétke pod nazwg ,WP Warsaw Properties” Sp. z 0.0 z siedzibg w Warszawie,
obejmujac 100 % kapitatu zaktadowego. Warto$¢ inwestycji wyniosta 5 000,00 zt. Jest to spotka operacyjna, ktéra ma przejac
cze$¢ podstawowego biznesu Warsaw Properties Sp. z 0.0. w celu uporzadkowania struktury grupy kapitatowej Emitenta i
rozdzielenia poszczeg6lnych typéw ustug pomiedzy spotki grupy.

Ponadto Emitent w dniu 17.02.2012 r. Emitent objgt 156667 akcji w nowoutworzonej spotce Excelead S.A. z siedzibg w War-
szawie, stanowigcych 15,67 % kapitatu zaktadowego. Wartos¢ inwestycji wyniosta 100.133,97 zt. Excelead S.A. tworzy informa-
tyczne i telekomunikacyjne produkty typu ,call to action” m.in. w obszarze nieruchomosci.

Emitent na biezaco prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w obszarze nieruchomosci (powiekszanie portfolio), majaca na celu
zwiekszenie skali dziatalnosci, a w konsekwencji osiggnigcie zysku. Skonsolidowany wynik za Il kwartaty 2012 to zysk netto w
wysokosci 467,6tys. zt.

5.22  Dane 0s6b zarzadzajacych i nadzorujagcych Emitenta, zajmowane stanowisko oraz termin uptywu kadencji, na
jaka zostali powotani

Zgodnie z § 31 Statutu Emitenta Zarzad sktada sie z nie mniej niz jednego i nie wigcej niz czterech cztonkéw. Cztonkéw Zarzg-
du powotuje sie na okres wspoélnej kadencji, ktéra trwa trzy lata.

Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego sktad Zarzgdu Emitenta jest nastepujacy:
1. Prezes Zarzadu - Conall McGuire (powotany 8 grudnia 2010 roku)

Irlandczyk z doswiadczeniem w migdzynarodowym biznesie. Absolwent Instytutu Technologicznego w Dublinie (magister mar-
ketingu). Studiowat takze nauki spoteczne na University College Dublin. Uczestniczyt w wielu projektach z obszaru rynku nieru-
chomosci zwigzanych z obrotem, zarzgdzaniem, projektowaniem i wykofAczeniem wnetrz, m.in. w Irlandii, Holandii i Niemczech.
W ostatnich latach penit funkcje Prezesa Zarzadu Prostream Sp. z 0.0. Obecnie Prezes Zarzgdu Warsaw Property Fund Sp. z
0. 0. oraz Warsaw Properties Sp. z 0.0. Cztonek rady nadzorczej Clean Energy Venture S. A. Wiada jezykiem angielskim i
polskim.

Kadencja obecnego Zarzadu uptywa z dniem 8 grudnia 2013 roku przy czym mandaty cztonkéw Zarzadu wygasna z dniem
odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za 2013 rok.

Prezes Zarzadu Emitenta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do Emitenta oraz nie wystepuje konflikt
intereséw w zwigzku z petnieniem przez nich funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta, z posiadaniem przez niego mandatu Cztonka
Zarzgdu w innych spotkach.
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Zgodnie z § 20 Statutu Emitenta Rada Nadzorcza sktada sie z nie mniej niz pieciu i nie wigcej niz siedmiu cztonkéw. Cztonkéw
Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji, ktéra trwa trzy lata. Na podstawie uchwaty nr 5/2011 Nadzwyczajne-
go Walnego Zgromadzenia Emitenta Rada Nadzorcza sktada¢ sie bedzie, po jej rejestracji, z nie mniej niz pieciu i nie wiecej niz
siedmiu cztonkow.

Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego sktad Rady Nadzorczej Emitenta jest nastepujacy:

Cztonek Rady Nadzorczej Michat Hauszyld (powotany 28 czerwca 2012 roku)

Jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego. Ukonczyt aplikacje radcowska przy Okregowej
Izbie Radcéw Prawnych w Warszawie i uzyskat tytut zawodowy radcy prawnego.

W latach 2000 — 2008 prawnik, a nastepnie senior associate w jednej z wiodgcych warszawskich kancelarii prawnych. Do-
$wiadczenie zawodowe ugruntowat w latach 2008-2012 w Grupie Kapitatowej CIECH. Cztonek Zarzadu, a nastepnie Prezes
Zarzadu Ciech-Service spotki zaleznej od Ciech S.A., jako Przewodniczacy Zespotu Zadaniowego Ciech S.A. ds. zagospoda-
rowania nieruchomosci, a od 2010 do 2012 roku zastepca dyrektora w Biurze Strategii i Inwestycji Kapitatowych Ciech S.A.

Uczestniczyt z ramienia jednego z najwiekszych polskich przedsigbiorstw energetycznych w restrukturyzacji branzy energetycz-
nej. Odnosit sukcesy w licznych sprawach z zakresu zamdwien publicznych zaréwno po stronie wykonawcow, jak i zamawiaja-
cych. Posiada bogate doswiadczenie w sprawach z zakresu migdzynarodowego arbitrazu gospodarczego — uczestniczyt w 2
postepowaniach arbitrazowych (w Londynie i w Wiedniu) toczgcych sie w oparciu o regulamin UNCITRAL.

Z zakresu prawa cywilnego i gospodarczego specjalizuje sie w rozwigzywaniu spraw trudnych i nietypowych. Jest tworcg wielu
autorskich rozwigzan stosowanych z uznaniem w wielu skomplikowanych umowach. Byt wieloletnim petnomocnikiem Kanemat-
su Corporation. Ponadto specjalizuje sie we wszystkich zagadnieniach prawa obrotu nieruchomosciami obejmujacych petny
zakres spraw zwigzanych z inwestycjami w nieruchomosci, ze szczego6lnym uwzglednieniem kwestii dotyczacych zabudowy i
zagospodarowania nieruchomosci. Doradza przy ustalaniu stanu prawnego nieruchomosci, transakcjach obrotu nieruchomo-
$ciami, uzyskiwaniu zezwolen administracyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem i uzytkowaniem nieruchomosci.

Czlonek rad nadzorczych: od 2010-2012 Cheman S.A., w 2012 Alwernia S.A., a od 2012 roku przewodniczgcy Rady Nadzor-
czej spotki komunalnej Miejskiej Inwestycje Mareckie sp. z 0.0.

Cztonek Rady Nadzorczej Konrad Szwedzinski (powotany 8 grudnia 2010 roku)

Absolwent Uniwersytetu Warszawskiego - Wydziat Dziennikarstwa i Nauk Politycznych, Kierunek Migedzynarodowe Stosunki
Polityczne i Gospodarcze. Studiowat rowniez w Prywatnej Wyzszej Szkole Biznesu i Administracji w Warszawie. W latach 1997-
2007 pracownik Ministerstwa Spraw Zagranicznych (Warszawa, Monachium, Wieden, Berlin). Odbyt liczne kursy z zakresu
dyplomaciji i funkcjonowania UE (Bruksela, Berlin, Bonn, Dublin). W 2007 roku wspoéttworzyt pierwszy w Polsce magazyn o
funduszach inwestycyjnych i emerytalnych ,FUNDUSZE”, petnigc jednoczes$nie funkcje redaktora naczelnego. Od 2007 r. petni
funkcje Prezesa Zarzadu Spartan Sp. z 0.0. W 2011 r. zostat powotany na Prezesa Zarzadu EverSport S.A. oraz Cztonka Za-
rzadu Clean Energy Venture S.A. Zasiada rowniez w Radzie Nadzorczej spétki MoDe Sp. z o.0. Interesuje sie rynkami kapita-
fowymi i aktywnie na nich inwestuje. Wtada jezykiem angielskim, niemieckim i rosyjskim.

Cztonek Rady Nadzorczej Piotr Bolinski (powotany 8 grudnia 2010 roku)

Absolwent Politechniki Warszawskiej - Wydziat Elektroniki, Kierunek Automatyka. Posiada wieloletnie doswiadczenie w zakresie
zarzadzania i sprzedazy. Wspoéttwoérca i wspoélnik kilku przedsiewzie¢ z obszaréw: informatyka, media, nieruchomosci, finanse.
Pracowat m.in. w Siemens Nixdorf, Polsys, PPWP, Via Polska. Aktualnie petni m.in. funkcje Cztonka Zarzadu w Spartan Capital
S.A., Spartan sp. z 0.0., B Investment sp. z 0.0. oraz Clean Energy Venture S.A. Zasiada rowniez w Radach Nadzorczych
spotek DM Prospectus S.A. (dawniej DM DFP S.A.) i EverSport S.A. Wiada jezykiem niemieckim.

Cztonek Rady Nadzorczej James Martin Wills (powotany 5 kwietnia 2011 roku)

Przedsigbiorca i biznesmen z szerokim doswiadczeniem w sektorze ustug. Uczeszczat do szkoty $redniej North Monasery CBS
w miescie Cork w Irlandii. Tam zdobyt kwalifikacje jako technik mechanik. Nastepnie sprawowat stanowisko prezesa klubu
koszykarskiego tej szkoty. Swoj pierwszy biznes zatozyt w wieku 21 lat. Obecnie, po 40 latach pracy w biznesie miedzynarodo-
wym, znaczgco rozwingt portfolio swoich projektow, do ktérych mozna zaliczy¢: sprzedaz urzagdzen gazowych, sie¢ sklepow
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detalicznych z meblami kuchennymi, sie¢ serwiséw mechanicznych i elektrycznych oraz ustugi dla deweloperéw. W ostatnich
latach z sukcesem rozwinagt dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej oraz importowo-eksportowej w Wielkiej Brytanii i Europie
Wschodniej. James Wills sprawuje réwniez funkcje Komisarza Pokoju w rodzinnym miescie Cork w Irlandii. Honorowy tytut
zostat mu nadany w 1984 roku przez Ministra Obrony, Michaela Noonana.

Czlonek Rady Nadzorczej Piotr Rudnik (powotany 12 pazdziernika 2011 roku)

Absolwent Zespotu Szkét Ekonomicznych w Warszawie. W latach 1995-1997 zwigzany z firmg "Import-Export J. Bronisz", w
ktorej jako handlowiec zajmowat sie zakupem maszyn rolniczych na terenie Niemiec i ich sprzedazg w Polsce. Od 1997r. zaj-
mowat stanowisko projektanta w fabryce mebli, gdzie przez kilka lat zdobywat doswiadczenie w projektowaniu mebli, aranzacji
wnetrz oraz w segmencie dziatalnosci ustugowej. Od roku 2006r. Project Manager w firmie Warsaw Properties Sp. z o0.0., od-
powiedzialny za prace projektowe oraz wykonczeniowe apartamentéw i mieszkan realizowanych przez zespoty projektowo-
remontowe. Prezes Zarzgdu spotki inwestycyjno-deweloperskiej Neovisis Sp. z.0.0.

Kadencja obecnej Rady Nadzorczej uptywa z dniem 8 grudnia 2013 roku, przy czym mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wy-
gasng z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za 2013 rok.

5.23  Struktura akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5 % gtoséw na wal-
nym zgromadzeniu

Akcjonariusz Liczba Udziat w kapitale | Liczba gtoséw na WZ | Udziat w ogdlnej liczbie
akcji zaktadowym gloséw na WZ

Nordima Holdings Limited 578.330 27,3 % 578.330 273%

Conall Seamus McGuire 499.000 235% 499.000 235%
Agnieszka Kunicka 499.000 23,5% 499.000 235%

James Martin Wills 306.400 14,4 % 306.400 14,4 %
pozostali 238.870 113 % 238.870 11,3 %

Razem 2.121.600 100,00% 2.121.600 100,00%

Jedynym udziatowcem Nordima Holdings Limited, zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Ministerstwo Handlu, Przemystu i
Turystyki Departamentu Rejestru i Likwidacji Spotek Nikozja, jest Elpico Nominees Limited z siedzibg w Kostaki Pantelidi 1,
Kolokasides Building, P.C. 1010, Nikozja, Cypr prowadzaca dziatalno$¢ inwestycyjng. Udziatowcami Elpico Nominees Limited
sg dwie osoby fizyczne z ktérych zadna nie jest podmiotem dominujgcym.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta zaden z pozostatych akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5 % gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta nie jest podmiotem kontrolowanym przez inne podmioty.

W dniu Nordima Holding Limited sprzedata w dniu 24 wrzes$nia 2012 r. 1270 akcji na potrzeby animatora rynku NewConnect
(Dom Maklerski PKO BP).
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6 Sprawozdania finansowe

6.1 Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 8 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2011 roku wraz z danymi
poréwnawczymi, sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujacymi Emitenta lub standardami uznawanymi w
skali miedzynarodowej wraz z opinig biegtego rewidenta
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
31 GRUDNIA 2011 R.
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Al. Jana Pawta Il 61 lok 211
01-031 Warszawa

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY
OD 08.12.2010R DO 31.12.2011R
WRAZ Z
OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA I RAPORTEM Z BADANIA
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Andrzej Kuligiewicz nr ewid. 2043

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu /!

K.R. Audyt Sp. z 0.0. TAX Sp. komandytowa wpisana na list¢ podmiotéw /
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 1768
03-931 Warszawa ul. Owsiana 12

Warszawa, 1 czerwea 2012r K.R. Audyt Sp. 2 0.0. TAX Sp. Komandytowa

ul. Owsiana 12, 03-825 Warszawa
tel. 22 617 89 34, fax 22 616 13 38
NIP: 527-20-97-306, REGON: 012913642
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Do sprawozdania finansowego zalaczone zostalo sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spoiki za rok obrotowy od 8.12.2010r do 31.12.2011r.

Pozostale informacje

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011r jest pierwszym
sprawozdaniem finansowym spoiki.
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Ptynnosé/Kapital obrotowy netto

Stopa zadtuzenia

Trwatos¢ finansowania

Wskaznik ptynnosci

Wskaznik podwyzszonej ptynnosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na
sprawozdaniem finansowym spélki, nie
poprzednimi okresami.,

2011
3,9%
96,1%
4,93
1,53

dzien 31 grudnia 201lr jest pierwszym
mozliwosci poréwnania wskaznikéw z
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2011 r.

SPIS TRESCI

OSWIADCZENIE ZARZADU

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
BILANS

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

11
13
14
15
16
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysiacach zlotych)
PASYWA

Kapital wlasny

Kapital zakltadowy
Kapital zapasowy
Zysk/(Strata) netto

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe
Wabec pozostatych jednostek
z tytulu dostaw i ustug
zobowiazania wekslowe
inne

PASYWA RAZEM

Warszawa, 1 czerwea 2012 roku

Bilans nalezy analizowa¢ lacznie z dodatkowymi informacjami i objagnieniami, ktore stanowig integralng czgs$¢ sprawozdania finansowego.

12

Nota

31.12.2011

4.1

9.3

5.1

2122
2 646,5

(70,1)
2 788,6

1134

1,8
1,8

111,6
10,1
98,3

3,2

111,6

29020

Ao ooty
Izabela Piekutowska

Osoba odpowiedzialna
za prowadzenie ksiqg
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach zlotych)
1 Inwestycje dlugoterminowe

1. 1 Dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powiqzanych

31.12.2011
Udziaty lub akcje 23210
Udzielone pozyczki 19.7
2 340,7
1. 2 Wykaz spolek stowarzyszonych i zaleinych
liczby
glosow w Kapital
% organie  Zysk/(Strata) wlasny na
posiadanych stanowigcy netto za rok dzien
Nazwa Spolki udzialow m obrotowy * bilansowy *
Warsaw Property Fund sp. z 0.0. 100,0% 100,0% (455.3) 1 420,0
' Warsaw Properties sp. z 0.0. 100,0% 100,0% (66,1) 435
Neovisis sp. z 0.0. 100,0% 100,0% (47,3) (41,1)
Italia Retail sp. z 0.0. 14,0% 14,0% (4,2) (23,8)

* dane z niezatwierdzonych sprawozdan finansowych, mogq ulec zmianie

16
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6 Sprawozdania finansowe

6.2 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitalowej Emitenta za okres od 8 grudnia 2010 roku do 31
grudnia 2011 roku wraz z danymi poréwnawczymi, sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujacymi Emiten-
ta lub standardami uznawanymi w skali migdzynarodowej wraz z opinia biegtego rewidenta
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
31 GRUDNIA 2011 r.
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2011 r.

SPIS TRESCI

OSWIADCZENIE ZARZADU

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SKONSOLIDOWANY BILANS

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM
KAPITALE WLASNYM

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
DODATKOWE INFORMACIJE 1 OBJASNIENIA
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GRUPA KAPITALOWA

SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Al. Jana Pawtia Il 61 lok 211
01-031 Warszawa

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY

OD 08 grudnia 2010 R DO 31 GRUDNIA 2011R
WRAZ Z

OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA I RAPORTEM Z BADANIA
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Grupa Kapitalowa SETANTA FINANSE GROUP S.A.

e jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujacymi grupe kapitalowa.

Nie zglaszajac zastrzezen do skonsolidowanego sprawozdania finansowego informujemy,
ze sprawozdania finansowe 3 jednostek zaleznych objete tym sprawozdaniem, ktorych udzial
w sumie bilansowej wynosi 72,6%, a w przychodach ogélem 92,6%, nie byly badane przez
bieglego rewidenta.

Sprawozdanie z dzialalnosci grupy kapitalowej SETANTA FINANCE GROUP S.A jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust.2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje

pochodzace ze zbadanego sprawozdania skonsolidowanego, sg z nimi zgodne.

Andrzej Kuligiewicz nr ewid. 2043
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

K.R. Audyt Sp. z 0.0. TAX Sp. komandytowa wpisang naiistg
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr
1768

03-931 Warszawa ul. Owsiana 12

K.R. Audyt Sp. 2 0.0. TAX Sp. Komandytowa

ul. Owsiana 12, 03-825 Warszawa
tel. 22 617 89 34, fax 22 616 13 38
NIP: 527-20-97-306, REGON: 012913642
Warszawa, 19 czerwca 2012r

K.R. AUDYT SP.Z 0.0. 4 99
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysiacach zlotych)
ks Dane identyfikujgce jednostke dominujgcg oraz Grupe Kapitalowg
j O | Nazwa jednostki dominujqcej
Setanta Finance Group S.A.
12 Siedziba jednostki dominujqcej

ul. Jana Pawla Il 61 lok 211
01-031 Warszawa

.3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data: 02.02.2011
Numer rejestru: 0000377322

1. 4 Podstawowy przedmiot i czas dzialalnosci jednostki dominujqcej lub znaczqcego inwestora
Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej zgodnie z statutem jest miedzy innymi:
® dziatalnos¢ holdingoéw finansowych
® dziatalnos¢ firm centralnych 1 holdingéw

® konieczne
®* pozostata finansowa dzialalnos¢ ustugowa

Jednostka dominujaca zostata utworzona na czas nicokreslony.
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i GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysiacach zlotych)

2. 17.5 Zobowiqzania finansowe

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktére nie
zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sg w wartosci godziwe;j,
zas zyski i straty wynikajace z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i
strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza si¢ réwniez zobowigzanie do
dostarczenia pozyczonych papierow wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych,
w przypadku zawarcia przez Spotke umowy sprzedazy krotkie;j.

Pozostale zobowigzania finansowe wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

/&”\OA‘MOVQM

Izabela Piekutowska
Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksiqg rachunkowych

19 czerwea 2012 roku
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysiacach zlotych)

08.12.2010 -
Nota 31.12.2011
Przychody netto ze sprzedazy i zré6wnane z nimi, w tym: 12
Przychody netto ze sprzedazy produktow 1 252,8
1252.8
Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja (140.4)
Zuzycie materiatow i energii (429,0)
Uslugi obce (418,4)
Podatki i oplaty (18,7)
Wynagrodzenia (255,4)
Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia (40,6)
Pozostate koszty rodzajowe (39,1)
(1341,6)
(Strata)/Zysk ze sprzedaiy (88,8)
Pozostale przychody operacyjne
Inne przychody operacyjne 135,8
135,8
Pozostale koszty operacyjne
Inne koszty operacyjne 189,3
(189,3)
(Strata)/Zysk z dzialalnosci operacyjnej (142,3)
Przychody finansowe
Odsetki 13 18,1
18,1
Koszty finansowe
Odsetki 14 (173,0)
Inne (506,2)
(679,2)
(Strata)/Zysk z dzialalnosci gospodarczej (803,4)

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat nalezy analizowa¢ lgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowig integralng czgsé

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

18
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach zlotych)

08.12.2010 -
Nota 31.12.2011
Odpis wartosci firmy
Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne (44,2)
(44,2)
Odpis ujemnej wartosci firmy
Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 133,1
133,1
Zysk z udzialéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych
metodg praw wlasnosci (16,0)
(Strata)/Zysk brutto (730,5)
Podatek dochodowy 15 96,2
(Strata)/Zysk netto (634.3)

/P aronste

Izabela Piekutowska
Osoba odpowiedzialna
za prowadzenie ksiqg

19 czerwea 2012 roku

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat nalezy analizowac lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng czgé¢ 127
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.,
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywoéw pieni¢znych

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigeach zlotych)

Przeplywy srodkow pienigznych z dzialalno$ci operacyjnej
(Straty)/Zyski netto
Korekty razem:

Nota

08.12.2010 -
31.12.2011

Strata z udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw

Amortyzacja

Odpisy wartosci firmy

Odpisy ujemnej wartosci firmy

Straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
Zmiana stanu rozliczen mig¢dzyokresowych
Inne korekty z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy pienig¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu srodkow pienigznych nalezy analizowa¢ lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore

17.1
i
17:3
17:5
17.4

(634,3)

16,0
140,4
44,2
(133,1)
497,0
151,3
4.4
19,8
39,1
56,8
(70,8)
(6,8)
758,3

124,0

stanowig integralng cz¢s¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.,

21
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigeach zlotych)
L Wartos¢ firmy jednostek podporzqdkowanych

Ju 5y Jednostki zaleine

Neovisis sp. z

0.0. Razem
Wartos¢ brutto
08.12.2010 - -
Zwigkszenia (z tytutu) 442 44,2
Nabycie jednostki 44,2 44,2
31.12.2011 442 442
Odpisy wartosci firmy
08.12.2010 - -
Zwigkszenia (z tytuhu) (44,2) (44,2)
Amortyzacja (44,2) (44,2)
31.12.2011 (44,2) (44,2)

Warto$¢ netto

08.12.2010 =

31.12.2011 -

Wartos¢ firmy Neovisis sp. z 0.0. ustalona zostala na dzien objgcia kontroli poprzez poréwnanie

wartosci inwestycji z wartoscig godziwa aktywow netto.

23
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigeach zlotych)
3.  Rzeczowe aktywa trwale

3. 1 Zmiana stanu srodkow trwalych

Grunty Budynki, lokale

(w tym prawo i obiekty
wieczystego inzynierii Urzgdzenia
uzytkowania ladowej i techniczne i Srodki Inne srodki
gruntéw) wodnej maszyny transportu trwale Razem
Warto§¢ brutto
08.12.2010 . - - - - .
Zwigkszenia z
tytutu nabycia 1203,3 - - 199,1 - 1402,4
jednostki
31.12.2011 1203,3 - - 199,1 - 14024
Umorzenie
08.12.2010 = = 5 = _ 3
Zwigkszenia z
tytutu nabycia - . - (116,8) - (116,8)
jednostki
Zwigkszenia = . - (36,5) - (36,5)
31.12.2011 - . - (153,3) - (153,3)
Wartos¢ netto
08.12.2010 = 5 = . 2 A
31.12.2011 12033 - - 45,8 - 12491
4. Naleznosci dlugoterminowe
4. 1 Struktura naleznosci dlugoterminowych
Wartosé Odpisy aktualizujace Warto§¢
brutto warto$¢ naleznosci netto
Od pozostatych jednostek 140,0 - 140,0
140,0 - 140,0

25
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I GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
i (wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysiaeach zlotych)

10. Zobowigzania krétkoterminowe

10. 1

Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostalych jednostek z tytulu dostaw i ustug w kwocie
I 146,3 tys. zt sa wymagalne do 12 miesigcy od dnia bilansowego.
I

i |8 Inne rozliczenia migdzyokresowe

11. 1 Rozliczenia krotkoterminowe

31.12.2011
rozliczenie bierne kosztow 6,6
6,6
12. Struktura przychodow ze sprzedazy
08.12.2010 -
31.12.2011
Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produktow
Kraj 12528
12528
Struktura rzeczowa
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug
Wynajem nieruchomosci 327,5
Zarzadzanie nieruchomosciami 834.8
Uslugi doradcze 90,5
12528

136
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysiacach zlotych)

13

14,

Przychody odsetkowe
(w tym wynikajgce z dluinych instrumentow finansowych oraz poiyczek udzielonych i

naleznosci wlasnych)

w okresie od 8 grudnia 2010 r. do 31 grudnia 2011 r.

platnosci
Odsetki od 3 do powyzej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozyczki udzielone i
i 10,2 . ) 10,2

naleznosci wlasne

Pozostate aktywa 7,9 - - = 7,9
Razem 7.9 10,2 = = 18,1
Koszty odsetkowe
(w tym wynikajqce z zaciqgnigtych zobowiqzan finansowych)
w okresie od 8 grudnia 2010 r. do 31 grudnia 2011 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie
Odsetki od 3 do powyzej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozostale pasywa 172,2 0,8 = c 173,0
Razem 172,2 0.8 - - 173,0

29
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach zlotych)

17. 5 Zmiana stanu zobowiqzan krotkoterminowych (z wyjqtkiem kredytow i poiyczek)

08.12.2010 -
31.12.2011
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych
i ; 1 890,7
wynikajaca z bilansu
Zobowigzania krétkoterminowe na dzien nabycia
; , (1901,8)
Jednostek zaleznych
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wynikajaca z bilansu (307,1)
Kredyty i pozyczki na dzien objecia kontroli 335,7
Zmiana stanu innych zobowiazan finansowych (w tym 393
leasingu) f
56,8
17. 6 Srodki Ppienig¢ine na poczqtek okresu
08.12.2010 -
31.12.2011
Kwota wynikajaca z bilansu -
Setanta Finance Group S.A. -
Warsaw Properties sp. z 0.0. na dzien przejecia 334
Warsaw Property Fund sp. z 0.0. na dzien przejecia 143,0
Neovisis sp. z 0.0. na dzien przejecia 49,5
225,9

141
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach zlotych)

27. 4 Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowsa, zgodnie z ktorg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest
monitorowana na biezaco. Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do
wszystkich klientow wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Spétka nie wymaga
zabezpieczenia majatkowego od swoich klientow w stosunku do aktywow finansowych.

Copall McGui
ezes Zi
: /%763,{ eronnsle
} Izabela Piekutowska
Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksiqg rachunkowych

19 czerwea 2012 roku
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GRUPY KAPITALtOWE!
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Sytuacja majatkowa, finansowa i dochodowa.

Ponizej przedstawiono podstawowe dane finansowe od dnia powstania Spétki do dnia

bilansowego. (dane w tys. PLN)

08.12.2010 -31.12.2011

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 12528
Koszty dzialalnosci operacyjnej _
Amortyzacja (140,4)
Zuzycie materiatow i energii (429,0)
Ustugi obce (418.4)
Podatki i oplaty (18,7)
Wynagrodzenia (255.4)
Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia (40,6)
Pozostatle koszty rodzajowe (39,1)
(1 341,6)
(Strata)/Zysk ze sprzedazy (88.,8)
Pozostale przychody operacyjne 135,8
Pozostale koszty operacyjne (189.,3)
(Strata)/Zysk z dzialalnosci operacyjnej (142,3)
Przychody finansowe 18,1
Koszty finansowe
Odsetki (173,0)
Inne (506,2)
(679,2)
(Strata)/Zysk z dzialalnosci gospodarczej (803,4)
Odpis wartosci firmy
Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne (44,2)
(44,2)
Odpis ujemnej wartosci firmy
Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 133,1
133,1

2/3
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Zysk z udzialéw w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych

metodg praw wlasnosci (16,0)
(Strata)/Zysk brutto (730,5)
Podatek dochodowy 96,2

(Strata)/Zysk netto (634,3)

IV. Przewidywana sytuacja finansowa i rozwoj.

W 2012 roku Jednostka dominujgca bedzie skupiata sie kontynuowaniu swojej
podstawowej dziatalnos$ci oraz monitorowaniu wynikow spoétek zaleznych.

V. Instrumenty finansowe,

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegétowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych. Instrumenty finansowe zostaly szczegétowo opisane w dodatkowych
informacjach do sprawozdania finansowego.

Warszawa, dnia 19 czerwca 2012 roku
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Komentarz Zarzadu Emitenta dotyczacy omytek zawartych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym grupy kapitalowej Emitenta za okres od 8 grudnia
2010 roku do 31 grudnia 2011 roku

Na str. 97 i 111 w zdaniu o przeptywach pienieznych wystgpit btgd w tresci. Zamiast
zmniejszenie o 10,9 tys. zt zostato zapisane ich zwiekszenie. W rachunku przepty-
wow pienieznych na str. 130 wystepuje poprawna kwota ujemna.

Na str. 132 wystepuje urwanie tekstu. Peten tekst urwanego zdania powinien
brzmiec¢: ,Za okres ten zrealizowana strata wyniosta 26,6 tys. zt i odniesiona zostata
w koszty okresu oraz pomniejszyta warto$¢ inwestycji.”.
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6.3 Skonsolidowany raport okresowy grupy kapitatowej SETANTA FINANCE GROUP S.A. za Il kwartat 2012 roku

1. Dane finansowe dotyczgce Emitenta (bilans, rachunek zyskéw i strat)
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wagyath ztotyt)
PASYWA
Kapitat wkasny

Kapitat zaktadowy

Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy
Udziaty (akcje) wtasne

Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zysk/strata z lat ubiegtych

Zysk netto

Odpisy z zysku netto w aiw roku obrotowego

Zobowiazania i rezerwy na zobowizania

Rezerwy na zobowjzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa ndwiadczenia emerytalne i podobne

- dlugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

Zobowiazania diugoterminowe
Wobec jednostek poazanych
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i payczki
z tytutu emisji dhznych papieréw wart@iowych
inne zobowazania finansowe
inne

Zobowiazania krétkoterminowe
Wobec jednostek poazanych
z tytutu dostaw i ustug
inne
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i payczki
z tytutu emisji dhznych papieréw wart@iowych
inne zobowazania finansowe
z tytutu dostaw i ustug
zaliczki otrzymane na dostawy
zobowhzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cetl, ubezpieczeinnychswiadcze
z tytulu wynagrodze
inne
Fundusze specjalne

Rozliczenia mgdzyokresowe
Ujemna warté¢ firmy

Inne rozliczenia migzyokresowe
- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

draft
30.09.2012 31.12.2011
212,2 212,2
2 646,5 2 646,5
(70,1) (70,1)
(23,8) -
2764,8 2 788,6
1,8 1,8
18 1,8
114,0 98,3
114,0 98,3
17,9 135
14,5 10,1
3,4 34
131,9 111,8
2 898,5 2902,2
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Bilans
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wadgach ztotych)

AKTYWA
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zak@czonych prac rozwojowych
Wartas¢ firmy

Inne wartdci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartéci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwah

Srodki trwate
grunty (w tym prawo wieczystegaytkowania gruntu)
budynki, lokale i obiekty izynierii ladowej i wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
srodki transportu
innesrodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki nasrodki trwate

Naleznosci dtugoterminowe
Od jednostek powzanych
Od pozostatych jednostek

Inwestycje dugoterminowe
Nieruchomdci
Wartcsci niematerialne i prawne
Diugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powganych
w pozostatych jednostkach
Inne inwestycje diugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia mgdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia midzyokresowe

Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci od jednostek powzanych
z tytutu dostaw i ustug
inne

Naleznoici od pozostatych jednostek
z tytutu dostaw i ustug

z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpietzpolecznych i

zdrowotnych oraz innyckwiadczeéi
inne
dochodzone na drodzedowej

Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powgkanych

w pozostatych jednostkach

srodki pienkzne i inne aktywa pieaine
Inne inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

AKTYWA RAZEM

draft

30.09.2012 31.12.2011
2572,4 23415
25717 2340,8
25717 2340,8

0,7 0,7
0,7 0,7
326,1 560,7
45 1,8
89,6 103,3
17,8 133
0,4 0,4
1123 118,8
210,4 268,7
3,4 173,2
213,8 4419
2898,5 2902,2
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Rachunek zyskow i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wdgath ztotych)

Przychody netto ze sprzedagi zréwnane z nimi

- wtym od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzegaustug
Zmiana stanu produktow

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzegetowaréw i materiatow

Koszty dziatalnasci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty

- w tym podatek akcyzowy
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia

Pozostate koszty rodzajowe

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Zysk ze sprzeday

Pozostate przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych

Dotacje
Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartoéi aktywow niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk z dziatalndsci operacyjnej

Przychody finansowe
Dywidendy i udzialy w zyskach:
- w tym od jednostek powigzanych
Odsetki

- w tym od jednostek powigzanych
Zysk ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartoéi inwestycji
Inne

Koszty finansowe

Odsetki

- wtym dla jednostek powigzanych
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartoéi inwestycji
Inne

Zysk z dziatalndsci gospodarczej
Wynik zdarzen nadzwyczajnych
Zyski nadzwyczajne
Straty nadzwyczajne

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Pozostate obowjzkowe zmniejszenia zysku/zwkszenia straty

Zysk netto

draft
01.01.2012 - 01.01.2011 -
30.09.2012 30.09.2011
6,5
6,5
(0,3) (10,4)
(19,3) (39,7)
- (7,3)
(2,7)
(19,6) (60,1)
(19,6) (53,6)
0,7
0,7
(18,9) (53,6)
0,9 1,2
0,9 1,2
(5,8)
(5,8)
(23,8) (52,4)
(23,8) (52,4)
(23,8) (52,4)
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2. Dane finansowe dotyczgce grupy kapitatowej Emitenta (bilans, rachunek zyskéw i strat)
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Skonsolidowany bilan:
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wayach ztotych)

PASYWA
Kapitat wkasny

Kapitat zaktadow

Nalezne wptaty na kapitat zaktado

Udzialy (akcje) whasr

Kapitat zapasow

Kapitat z aktualizacji wyceny

Pozostale kapitaty rezerwo

Réznice kursowe z przeliczer

Zysk/(Strata) z lat ubiegty:

Zysk netto/(Strata nett

Odpisy z zysku netto wagju roku obrotoweg:

Kapitat mniejszosci

Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
Ujemna wartéc firmy - jednostki zalene
Ujemna wartéc firmy - jednostki wspotzalene

Zobowigzania i rezerwy na zobowizania

Rezerwy na zobowizania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodo
Rezerwa ndwiadczenia emerytalne i podot

- dtugoterminow

- krotkoterminow.

Pozostale rezery

- dtugoterminow

- krotkoterminow

Zobowigzania diugoterminowe
Wobec jednostek poazanyct
Wobec pozostatych jednos
kredyty i pazyczki
z tytutu emisji dhinych papieréow wart@iowyck
inne zobowazania finansow
inne

30.09.2012 31.12.2011
212,; 212,

2 646, 2 646,
(634,: (634,
467,

2 692,0 22244

6 189,4 6 314,5

11;: 6,
11,3 6,6
3874, 4 285,
3 756, 4285,
118,
3874,4 4 285,1
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Skonsolidowany bilan:
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wayach ztotych)

PASYWA

Zobowigzania krotkoterminowe
Wobec jednostek poazanyct
z tytutu dostaw i ush
inne
Wobec pozostatych jednos
kredyty i pazyczki
z tytutu emisji dhinych papieréow wart@iowyck
inne zobowazania finansow
z tytutu dostaw i ush
zaliczki otrzymane na dosta
zobowhnzania wekslow
z tytutu podatkdw, cel, ubezpiegzeinnychswiadcze
z tytutu wynagrodzi
inne
Fundusze specjal

Rozliczenia miedzyokresowe
Ujemna warté¢ firmy
Inne rozliczenia midzyokresow
- dtugoterminow
- krotkoterminow

PASYWA RAZEM

30.09.2a2 31.12.2011
2179, 1890,
307, 307,
27, 21,
336, 146,
- 1342,
68, 25,
15, 0,
1424, 48,

2179,0 1 890,7
123,: 125,
1! 6,
1! 3,
- 3,

124.7 132,1

8 881,4 8 538,9
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Skonsolidowany bilan:
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wdgach ztotych)

AKTYWA

Aktywa trwale

Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakdéczonych prac rozwojowyt
Wartas¢ firmy

Inne wartgci niematerialne i prawi
Zaliczki na wartéci niematerialne i prawt

Warto ¢ firmy jednostek podporzadkowanych
Wartas¢ firmy - jednostki zalene
Wartas¢ firmy - jednostki wspotzalse

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate
grunty (w tym prawo wieczystegaytkowania gruntt
budynki, lokale i obiekty iaynierii ladowej i wodne
urzadzenia techniczne i maszy
srodki transport
innesrodki trwatle

Naleznosci diugoterminowe
Od jednostek powzanych
Od pozostatych jednostek

Inwestycje dtugoterminowe
Nieruchomdci
Wartasci niematerialne i prawne
Dlugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach zaimych, wspétzalenych i stowarzyszonych
wycenianych metagdpraw wtasnéci
w pozostatych jednostka
- udzialy lub akcj

30.09.2012 31.12.2011
7 948,6 7 689,5
1394,1 1249,1
1203, 1203,:

190, 45,
1394,1 1249,1
6 013,8 6 130,6

271, 40,

271, 40,
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Skonsolidowany bilan:
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wdgach ztotych)

AKTYWA 30.09.2012 31.12.2011
- inne dlugoterminowe aktywa finansc -
Inne inwestycje diugoterminowe 140,0 140,0

6 424, 6 310,
Dlugoterminowe rozliczenia mgdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 129,6 129,6
Inne rozliczenia midzyokresowe - -
129,6 129,6
Aktywa obrotowe 932,8 849,4
Zapasy -
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznasci od jednostek powzanych
z tytutu dostaw i ust
inne - -
Naleznosci od pozostatych jednost 606, 339,
z tytutu dostaw i ust 499, 323,
z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieazpotecznych 21, 16,
inne 85, 0,
dochodzone na drodzedowe - -
606, 339,
Inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansoy
w jednostkach zaimych i wspotzalenyct
w jednostkach stowarzyszony -
- udzialy lub akcj 246, 286,:
w pozostatych jednostka -
srodki pienigzne i inne aktywa piegzne -
- rodki pieniezne w kasie i na rachunke 71, 215,(
317,6 501,2
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9, 8,
AKTYWA RAZEM 88814 8 538,9
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskow i stre
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wayach ztotych)

Przychody netto ze sprzeday i zréwnane z nimi, w tym:
- od jednostek powranych nieolkgtych metod konsolidacji peinej

lub metod proporcjonalry
Przychody netto ze sprzegeproduktéw
Zmiana stanu produktéw

Koszt wytworzenia produktéw na wkasne potrzeby jednostki

Przychody netto ze sprzegatowardw i materiatow

Koszty dziatalndsci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materiatdw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:

- podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i infwgiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe

Wartas¢ sprzedanych towardw i materiatow

Zysk/(Strata) ze sprzeday

Pozostate przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Dotacje

Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartéci aktywow niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk/(Strata) z dziatalndsci operacyjnej

01.01.2012-  01.01.2011 -
30.09.201 30.09.201

1720,4 742,5

17204 7425

(167,1) (61,6)

(454,8) (343,3)

(440,9) (233,6)

(9.1) (18,7)

(279,0) (155,0)

(42,8) (25,6)

(12,3) (34,6)

(1 406,0) (872,4)

314,4 (129,9)

2,0 4,9

2,0 4,9

(0,1) (13,1)

(0,1) (13,1)

316,3 (138,1)
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GRUPA KAPITALOWA SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskow i stre
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono wayach ztotych)

Przychody finansowe

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powranych

Odsetki, w tym:

- od jednostek powranych

Zysk ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartéci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

Odsetki

- dla jednostek powranych
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartéci inwestycji
Inne

Zysk/(Strata) na sprzeday calcéci lub czesci udziatdw jednostek
podporzadkowanych

Zysk/(Strata) z dziatalngsci gospodarczej

Wynik zdarzen nadzwyczajnych

Zyski nadzwyczajne
Straty nadzwyczajne

Odpis wartosci firmy
Odpis wartéci firmy - jednostki zalene
Odpis wartdci firmy - jednostki wspoétzalee

Odpis ujemnej wartosci firmy

Odpis ujemnej wartei firmy - jednostki zalene
Odpis ujemnej wartei firmy - jednostki wspotzatene
Zysk/(Strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk mniejszdci

Zysk netto przypadajacy na udzialowcow jednostki dominugcej

01.01.2012-  01.01.2011 -
30.09.201 30.09.201
4,1 7,2
333,0 -
337,1 7,2
(160,6) (108,1)
(20,7) (638,1)
(181,3) (746,2)
472,1 (877,1)
- (44,2)
- (44,2)
2,4 132,3
2.4 132,3
474,5 (789,0)
(6,9) 4,7)
467.,6 (793,7)
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3. Komentarz Zarzgdu Emitenta na temat czynnikéw i zdarzen, ktore miaty wptyw na osiggniete
wyniki finansowe

W Il kwartale 2012 roku Emitent na biezgco prowadzit biezgca dziatalnos¢ poprzez spéiki zalezne i w
obszarze nieruchomosci, majgcg na celu zwiekszenie skali dziatalnosci, a w konsekwencji osiggniecie
zysku. Skonsolidowany wynik za Il kwartaty 2012 to zysk netto w wysokosci 467,6tys. zt.

4. Informacje zarzgdu lub osoby zarzgdzajgcej Emitenta na temat aktywnosci, jakg w okresie ob-
jetym raportem Emitent podejmowat w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci

W okresie Ill kwartatu 2012 roku Setanta FinanceGroup S.A. podjgta m.in. nastepujgce dziatania po-
przez spofki grupy kapitatowej:

1) Warsaw Properties Sp. z 0.0. podjefa negocjacje z partnerem w celu pozyskania kolejnych lokali
(pakietu lokali) do zarzadzania;

2) Warsaw Property Fund Sp z 0.0. poszukuje na rynku nowych lokali w celu poszerzenia swojego
portfela. Spétka ta prowadzi rowniez rozmowy na temat dezinwestycji w celu zmniejszenia finansowa-
nia zewnetrznego.

5. Prognozy wynikéw finansowych

Emitent nie publikuje prognoz finansowych.

6. Jednostki wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta na ostatni dzien okresu objetego ra-
portem kwartalnym

Na dzien 30 wrzesnia 2012 roku grupa kapitatowa Emitenta obejmuje nastepujgce podmioty:

1) Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — 100% udziatéw

Podstawowym obszarem dziatalno$ci firmy Warsaw Properties Sp. z 0.0. sg ustugi tradycyjnego po-
Srednictwa w obrocie nieruchomosci. Oprocz ustug w zakresie tradycyjnego posrednictwa w obrocie
nieruchomosci, Warsaw Properties oferuje takze inne ustugi, takie jak projektowanie, wykanczanie i
wyposazanie wnetrz (ustuga fit-out.), jak rowniez ustugi zarzadzania nieruchomosciami i doradztwem
na rynku nieruchomosci.

2) Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — 100% udziatéw

Dziatalnos¢ podstawowa spétki polega na nabywaniu nieruchomosci apartamentowych w celu wig-
czania ich w struktury funkcjonujgcych aparthoteli zarzadzanych przez zewnetrznych operatoréw w
oparciu o umowy najmu dtugoterminowego.

3) Neovisis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — 100% udziatéw

Neovisis Sp. z 0.0. jest spdtkg celowg (SPV) odpowiedzialng za realizacje inwestycji deweloperskiej
na nieruchomosci stanowigcej wtasnosc spoiki, potozonej w centrum miejscowosci Piaseczno przy ul.
Zgoda. Neovisis nie prowadzi biezacej dziatalnosci operacyjnej oraz nie zatrudnia pracownikow.

4) WP Warsaw Properties” Sp. z 0.0 z siedzibg w Warszawie. Jest to spdtka operacyjna, ktéra ma
przeja¢ czes¢ podstawowego biznesu Warsaw Properties Sp. z 0.0. w celu uporzadkowania struktury
grupy kapitatowej Emitenta i rozdzielenia poszczegdlnych typdw ustug pomiedzy spoétki grupy.
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7. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych,

na dzien 30.09.2012 r., co najmniej 5% gtosow na Walnym Zgromadzeniu

Akcjonariusz Liczba Udziat w kapitale | Liczba gloséw na WZ | Udziat w ogdlnej liczbie
akcji zaktadowym glosow na WZ
Nordima Holdings Limited 578.330 27,3 % 578.330 27,3 %
Conall Seamus McGuire 499.000 235% 499.000 235%
Agnieszka Kunicka 499.000 23,5% 499.000 235%
James Martin Wills 306.400 14,4 % 306.400 14,4 %
pozostali 238.870 11,3 % 238.870 11,3 %
Razem 2.121.600 100,00% 2.121.600 100,00%

8. Oswiadczenie Zarzadu Emitenta

Zarzgd Setanta Finance Group S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy skonsolidowane
kwartalne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowig-
zujgcymi Emitenta oraz odzwierciedla w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i fi-

nansowg Setanta Finance Group oraz jego wynik finansowy.

164



Dokument Informacyjny Setanta Finance Group S.A.

7 Zalaczniki

71 Aktualny odpis z Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego Emitenta
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CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 24.10.2012 godz. 12:04:28
Numer KRS: 0000377322

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, p0z.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

02.02.2011

Ostatni wpis | Numer wpisu

5 Data dokonania wpisu 01.08.2012

Sygnatura akt

WA.XII NS-REJ.KRS/29807/12/275

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, X1l WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 142795831, NIP: 1080010299

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

SETANTA FINANCE GROUP SPOLKA AKCYJINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. AL. JANA PAWLA 11, nr 61, lok. 211, miejsc. WARSZAWA, kod 01-031, poczta WARSZAWA, kraj

POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 08-12-2010 R., ASESOR NOTARIALNY MARIUSZ SOCZYNSKI ZASTEPCA NOTARIUSZA

StAWOMIRA OGONKA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY AL. JANA PAWLA
LOK. 132, REP. A NR 10803/2010

1161

2 05.04.2011 R., REP. A NR 3218/2011, SPORZADZONY PRZEZ ASESORA NOTARIALNEGO
MARIUSZA SOCZYNSKIEGO, ZASTEPCE NOTARIUSZA W WARSZAWIE SLAWOMIRA OGONKA, W
KANCELARII NOTARIUSZA SLAWOMIRA OGONKA W WARSZAWIE (00-031), AL. JANA PAWLA 11

61 LOK.132
ZMIENIONO §7 UST.1 STATUTU SPOLKI

3 28.06.2012 R., REP. A NR 2447/2012, MARIUSZ SOCZYNSKI, KANCELARIA NOTARIALNA

MARIUSZ SOCZYNSKI - NOTARIUSZ HUBERT PERYCZ - NOTARIUSZ SPOLKA CYWILNA.
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL. RZYMOWSKIEGO NR 34
ZMIANA §22; W §30 DODAJE SIE UST.3;SKRESLA SIE §39 STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub

tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE

w zysku?

Rubryka 6 - Spos6b powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

212 160,00 Z+

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 49 600,00 Zt
3.Liczba akcji wszystkich emisji 2121600
4.Warto$¢ nominalna akcji 0,10 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

212 160,00 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
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Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

1504000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

AKCJE NA OKAZICIELA SERII B

2.Liczba akcji w danej serii

20000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

AKCJE NA OKAZICIELA SERII C

2.Liczba akcji w danej serii

325000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akcji

AKCJE NA OKAZICIELA SERII D

2.Liczba akcji w danej serii

180000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

5 1.Nazwa serii akcji

AKCJE NA OKAZICIELA SERII E

2.Liczba akcji w danej serii

92600

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

NIE
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Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO, DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI
WYMAGANE JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZLONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZLONKA
ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM. W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO, DO
SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST SAMODZIELNIE JEDYNY
CZLONEK ZARZADU.

2.Spos6éb reprezentacji podmiotu

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MCGUIRE
2.Imiona CONALL SEAMUS
3.Numer PESEL/REGON
4.Numer KRS falaiaked

5.Funkcja w organie reprezentujagcym |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko BOLINSKI
2.Imiona PIOTR ROBERT
3.Numer PESEL 68060200154
2 1.Nazwisko SZWEDZINSKI
2.Imiona KONRAD MARCIN
3.Numer PESEL 73122311972
3 1.Nazwisko WILLS
2.Imiona JAMES MARTIN

3.Numer PESEL

4 1.Nazwisko RUDNIK
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL 74072915274

5 1.Nazwisko HAUSZYLD
2.Imiona MICHAL
3.Numer PESEL 74072506359

Rubryka 3 - Prokurenci

N
(o]
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Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot dziatalnosci przedsiebiorcy 1

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW, Z WYJATKIEM CZYNNOSCI, DO
WYKONYWANIA KTORYCH POTRZEBNE JEST UZYSKANIE KONCESJI ALBO ZEZWOLENIA, LUB
KTORE SA ZASTRZEZONE DO WYKONYWANIA PRZEZ BANK.

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

71, 12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII | ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

70, 21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) | KOMUNIKACJA

10

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA

11

74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA | TECHNICZNA, GDZIE
INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

12

85, 60, Z, DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA EDUKACJE

13

64, 30, Z, DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZOW | PODOBNYCH INSTYTUCJI FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 09.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
rocznego sprawozdania
finansowego
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 falaiaiaiel 01.01.2011 - 31.12.2011
biegtego rewidenta
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 fadalaiaiad 01.01.2011 - 31.12.2011
lub postanowienia o
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego
4.Wzmianka o ztozeniu 1 Hekkekk 01.01.2011 - 31.12.2011

sprawozdania z dziatalnosci
podmiotu

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu

Nr kolejny w
polu

Data ztozenia Za okres od do
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1.Skonsolidowane roczne
sprawozdanie finansowe

09.07.2012

01.01.2011 - 31.12.2011

2.0pinia biegtego rewidenta

*khhk

01.01.2011 - 31.12.2011

3.Uchwata lub postanowienie o
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

*hkkk

01.01.2011 - 31.12.2011

4.Sprawozdanie z dziatalno$ci
jednostki dominujacej

*hkkkk

01.01.2011 - 31.12.2011

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisOw

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisOw

zaspokojenie kosztow postepowania

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci z uwagi na fakt, ze majagtek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na

Brak wpisOw

sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 24.10.2012

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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7.2 Ujednolicony aktualny tekst Statutu Spotki Setanta Finance Group S.A.

LSTATUT SPOLKI AKCYJNEJ
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Zatozycielami spofki sa:

1)  Conall McGuire,

2) Rafat Kunicki,

3) Nordima Holdings Limited.
2. Firma Spotki brzmi: Setanta Finance Group Spoétka Akcyjna. Spoétka moze uzywaé w obrocie skrétu: Setanta Finance Group
S.A.

3. W obrocie zagranicznym Spétka moze postugiwaé sie odpowiednimi w danym jezyku petnymi lub skréconymi okresleniami

spoitki akcyjnej, zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa kraju, na obszarze ktérego bedzie prowadzona dziatalnosé.
4. Spotka moze uzywacé wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.
§2
Siedzibg Spdtki jest miasto Warszawa.
§3
1. Spoétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

2. Spotka moze nabywacé i zbywa¢ akcje i akcje w innych spétkach, nabywac, zbywaé, dzierzawi¢ i wynajmowac przedsiebior-
stwa, zaktady, nieruchomosci, ruchomosci i prawa majgtkowe, nabywac i zbywac tytuty uczestnictwa w dochodach lub majgtku
innych podmiotéw, tworzy¢ spétki prawa handlowego i cywilne, przystepowa¢ do wspdélnych przedsiewzie¢, powotywaé oddzia-
ty, zaktady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne, a takze dokonywaé wszelkich czynnos$ci prawnych i faktycznych

w zakresie przedmiotu swego przedsiebiorstwa, dozwolonych przez prawo.
§4

Spoétka dziata w szczegdlnosci na podstawie kodeksu spotek handlowych, ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz

przepiséw wykonawczych do tych ustaw, a takze na podstawie niniejszego Statutu.
§5
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§6
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1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest:

1) Dziatalno$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2),

2) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych (PKD 70.10.2),

3) Pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.Z), z wyjatkiem czynnosci, do wykonywania ktérych potrzebne
jest uzyskanie koncesiji albo zezwolenia, lub ktére sg zastrzezone do wykonywania przez banki,

4) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylgczeniem ubezpieczen i fundu-
széw emerytalnych (PKD 64.99.7),

5) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z),
6) Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci (PKD 68),

7) Dziatalno$¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.2),

8) Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne (PKD 71.12.2),

9) Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.2),

10) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania (PKD 70.22.Z),

11) Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 74.90.2),
12) Dziatalno$¢ wspomagajgca edukacje (85.60.2),

13) Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 74.90.2),
14) Dziatalnos$¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.2),

15) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i fundu-
széw emerytalnych (PKD 64.99.Z).

2. Podjecie dziatalnosci gospodarczej, na prowadzenie ktorej przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa wymagajg
koncesji, zezwolenia lub zgody wtasciwych organéw panstwowych, mozliwe jest po uzyskaniu takiej koncesji, zezwolenia lub

zgody.

3. Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki dokonana z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisie art.

417 § 4 k.s.h. nie wymaga wykupu akcji Spotki od akcjonariuszy, ktérzy nie zgadzaja sie na zmiane.
lll. KAPITAL ZAKLADOWY

§7

1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 212.160,00 zt (dwiescie dwanascie tysiecy sto szesc¢dziesigt ztotych) i dzieli sie na:

1) 1.504.000 (jeden milion piec¢set cztery tysiace) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesieé groszy)
kazda, o numerach od 0000001 (jeden) do 1504000 (jeden milion piecset cztery tysiace),

2) 20.000 (dwadziescia tysiecy) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda, o numerach od
00001 (zero zero zero zero jeden) do 20000 (dwadziescia tysiecy),

3) 325.000 (trzysta dwadziescia pie¢ tysiecy) akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, o
numerach od 000001 (zero zero zero zero zero jeden) do 325000 (trzysta dwadziescia pig¢ tysiecy),

4) 180.000 (sto osiemdziesiat tysiecy) akcji na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, o nume-
rach od 000001 (zero zero zero zero zero jeden) do 180000 (sto osiemdziesiat tysiecy),

5) 92.600 (dziewietdziesigt dwa tysigce szes$éset) akcji na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)

kazda, o numerach od 00001 (zero zero zero zero jeden) do 92600 (dziewiecdziesiat dwa tysigce szeséset).
2. Akcje serii A zostang objete za wkiady pieniezne.

3. Akcje serii A zostang w cato$ci pokryte przed wniesieniem wniosku o zarejestrowanie Spéfki.

§8s.
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1. W terminie do dnia 6smego grudnia dwa tysigce trzynastego (08.12.2013) roku Zarzad upowazniony jest do podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie wyzszg niz 49.600,00 zt (czterdziesci dziewie¢ tysiecy szeséset ztotych) (kapitat doce-

lowy).
2. Rada Nadzorcza, w drodze uchwaty, okresli zasady i warunki emisji akcji w ramach kapitatu docelowego.

3. W granicach kapitatu docelowego Zarzad upowazniony jest do dokonania kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego Spot-

ki w drodze kolejnych emisji akcji, dokonywanych w ramach ofert prywatnych.
4. Zarzad moze wydac akcje w zamian za wktady pienigzne.

5. Podjecie przez Zarzad uchwaty w sprawie emisji akcji w ramach kapitatu docelowego wymaga uprzedniej uchwaty Rady

Nadzorczej akceptujgcej dang emisje oraz zatwierdzajgcej cene emisyjng akgc;ji.

6. Zarzad, za zgodg Rady Nadzorczej, moze wytgczy¢ prawo poboru dotyczgce kazdego podwyzszenia kapitatu zakladowego w

granicach kapitatu docelowego.

§9

Akcje mogg by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia jej przez Spétke. Warunki i sposéb umorzenia okresli

kazdorazowo Walne Zgromadzenie.
IV. ORGANY SPOLKI
§10
Organami Spotki sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Walne Zgromadzenie
§11
Walne Zgromadzenie moze byé zwyczajne albo nadzwyczajne.
§12
Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego.
§13

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad z wtasnej inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej albo na
wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujacych nie mniej niz 1/20 (jedng dwudziestg) kapitatu zakltadowego Spétki, w
terminie 14 (czternastu) dni od zgtoszenia takiego wniosku. Wniosek o zwotanie zgromadzenia powinien okresla¢ sprawy wno-

szone pod obrady; wniosek ten nie wymaga uzasadnienia.
§14

Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ilekro¢ a Zarzad nie zwota zgromadzenia w przepi-

sanym terminie, oraz Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli zwotanie go uzna za stosowne.
§15

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, z zastrzezeniem przepisu z

art. 404 kodeksu spotek handlowych.

§16
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Z zastrzezeniem odmiennych postanowien kodeksu spétek handlowych oraz Statutu, uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja

bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, przy czym za oddane uwaza sie gtosy "za",

przeciw" i "wstrzymujgce sie".
§17

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po czym sposréd oséb

uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

2. W razie niemoznosci otwarcia Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w ust. 1, otwiera je jeden z czionkéw Rady Nad-

zorczej.
Rada Nadzorcza
§18
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnos$cig Spoétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.
§19

1. Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprocz innych spraw przewidzianych w przepisach kodeksu spotek handlowych, przepi-
sach innych ustaw i postanowieniach niniejszego statutu, nalezy:
1) wybdr biegtego rewidenta w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego oraz, o ile jest sporzadzane, skonso-
lidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Spotki,
2) przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu Spétki, przygotowanego przez Zarzad Spéiki,
3) udzielanie zgody na nabycie przez Spoétke akcji wiasnych, z wytgczeniem przypadku, o ktérym mowa w przepisie art. 362 § 1
pkt 2 k.s.h.,
4) udzielanie zgody na zawarcie przez Sp6tke umowy z podmiotem powigzanym ze Spoétka, przy czym na potrzeby niniejszego
postanowienia przyjmuje sie definicje podmiotu powigzanego w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 paz-
dziernika 2005 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych,
5) udzielanie zgody na zawarcie przez Spétke umowy o subemisje akcji.
2. Udzielenie zgody na zawarcie umowy, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt 4, nie jest wymagane w wypadku umoéw typowych, zawie-
ranych na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej przez Spétke z podmiotem zaleznym, w kté-
rym Spotka posiada wiekszosciowy udziat kapitatowy.

§20
1. Rada Nadzorcza sktada sig z nie mniej niz pieciu i nie wigcej niz siedmiu cztonkéw.
2. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie, za wyjgtkiem Czionkéw Rady Nadzorczej pierwszej
kadenciji, ktorych powotujg zatozyciele Spétki.
3. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspolnej kadenciji, ktéra trwa trzy lata.

§21
1. Rada Nadzorcza powinna wybra¢ ze swego sktadu Przewodniczgcego i moze wybra¢ ze swego sktadu osoby petnigce inne
funkcje w Radzie Nadzorczej.
2. Rada Nadzorcza moze odwotaé wybor dokonany w oparciu o postanowienia ust. 1.

§22
1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym.
2. Miejscem posiedzen Rady Nadzorczej jest miasto stoteczne Warszawa, chyba ze wszyscy cztionkowie Rady Nadzorczej
wyrazg na pismie, pod rygorem niewaznosci, zgode na odbycie posiedzenia poza granicami miasta stotecznego Warszawy.
Zgoda moze dotyczyé¢ tylko i wylgcznie posiedzenia, ktérego miejsce, data i godzina rozpoczecia zostaty doktadnie okreslone w
tresci oswiadczenia obejmujgcego zgode.

§23
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej z whasnej inicjatywy albo na wniosek Zarzgdu lub
innego cztonka Rady Nadzorcze;j.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji w
terminie jednego miesigca od dnia Walnego Zgromadzenia, na ktérym wybrani zostali cztonkowie Rady Nadzorczej nowej

kadenciji. W przypadku niezwotania posiedzenia w tym trybie, posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad.
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3. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej, obejmujace porzgdek obrad, powinno byé przekazane kazdemu cztonkowi
Rady Nadzorczej na pi$mie na co najmniej 7 (siedem) dni przed dniem posiedzenia. Zaproszenie powinno okresla¢ date, godzi-
ne, miejsce oraz porzgdek obrad posiedzenia.
4. Zmiana przekazanego cztonkom Rady Nadzorczej porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej moze nastgpi¢ tylko i wy-
facznie wtedy, gdy na posiedzeniu obecni sg wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej i zaden z nich nie wnidst sprzeciwu co do
zmiany porzadku obrad w catosci lub w czesci.

§ 24.
Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci cztonek Rady
Nadzorczej upowazniony do tego na pismie przez Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

§ 25.
1. Z zastrzezeniem ust. 4, Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty na posiedzeniach.
2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty na posiedzeniu w gtosowaniu jawnym, chyba Zze na wniosek ktdregokolwiek z cztonkéw
Rady Nadzorczej uchwalono gtosowanie tajne. W sprawach dotyczgcych wyboru i odwotania cztonka lub cztonkéw Zarzadu
oraz Przewodniczgcego Rady Nadzorczej uchwaty podejmowane sg w gtosowaniu tajnym.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swdj gtos na pismie za
posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorcze;.
4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposred-
niego porozumiewania si¢ na odlegto$c.

§ 26
1. Rada Nadzorcza sporzadza roczne sprawozdania ze swojej dziatalnosci za kazdy kolejny rok obrotowy. Sprawozdanie zawie-
ra co najmniej zwiezlg ocene sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania
ryzykami istotnymi dla Spétki, a takze ocene pracy Rady Nadzorcze;j.
2. Rada Nadzorcza przedstawia sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1, do zatwierdzenia przez Zwyczajne Walne Zgromadze-
nie odbywajace sie w roku obrotowym przypadajacym bezposrednio po roku obrotowym, ktérego dotyczy to sprawozdanie.

§27
1. Cztonek Rady Nadzorczej powinien przekaza¢ Zarzadowi informacje na temat swoich powigzan z akcjonariuszem dysponu-
jacym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz 5% (pie¢ procent) ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Powyzszy
obowigzek dotyczy powigzan natury ekonomicznej, rodzinnej lub innej, moggcych mie¢ wptyw na stanowisko cztonka Rady
Nadzorczej w sprawie rozstrzyganej przez Rade Nadzorcza.
2. Cztonek Rady Nadzorczej powinien przekaza¢ Radzie Nadzorczej informacje na temat zaistniatego lub mogacego powstaé
konfliktu intereséw. Czionek Rady Nadzorczej powinien powstrzymac¢ sie od zabierania gtosu w dyskusji oraz od gtosowania
nad uchwatg w sprawie, w ktérej zaistniat konflikt interesow.

§28
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie. Wysoko$¢ wynagrodzenia okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§29
Szczegoétowg organizacje i sposob dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza i zatwier-
dzany przez Walne Zgromadzenie. Regulamin okresla w szczegdlnosci, ale nie wytgcznie, zasady podejmowania przez Rade
Nadzorczg uchwat w trybie, o ktérym mowa w § 25 ust 4.

Zarzad

§ 30
1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spoétki niezastrzezone do kompetencji pozostatych organéw Spotki.
3. Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o wartosci przewyzszajgcej 200.000,00 zt (dwiescie
tysiecy ztotych) wymaga zgody Rady Nadzorczej Spétki
§ 31
1. Zarzad Spoiki sktada sie z nie mniegj niz jednego i nie wiecej niz czterech cztonkdéw.
2. Czionkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza, za wyjatkiem Czionkéw Zarzgdu pierwszej kadenciji, ktdérych powo-
tuja zatozyciele Spotki.-
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3. Czionkéw Zarzadu powotuje sie na okres wspdlnej kadencji, ktéra trwa trzy lata.

§32
Do waznosci uchwat Zarzadu wymagana jest obecno$¢ co najmniej potowy cztonkéw Zarzadu.

§33
1. Zarzagd moze wybra¢ ze swego sktadu prezesa lub osoby petnigce inne funkcje w Zarzadzie.
2. Zarzad moze odwota¢ wybdér dokonany w oparciu o postanowienia ust. 1.

§34
1. Organizacjg i sposéb dziatania Zarzadu okresla regulamin uchwalany przez Zarzad i zatwierdzany przez Radg Nadzorcza.
2. Regulamin okresla co najmniej:
1) sprawy, ktére wymagajg kolegialnego rozpatrzenia przez Zarzad,
2) zasady podejmowania decyzji ws. nabycia przez Spotke akgji, udziatow oraz wszelkich innych niz akcje papieréw wartoscio-
wych,
3) zasady podejmowania decyzji ws. udzielania i zaciggania przez Spétke kredytow i pozyczek,
4) zasady podejmowania uchwat w trybie pisemnym.

§35
W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do sktadania o$wiadczen w imieniu Spoétki wymagane jest wspétdziatanie dwéch czton-
kéw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu facznie z prokurentem. W przypadku Zarzadu jednoosobowego, do sktadania
os$wiadczen w imieniu Spétki uprawniony jest samodzielnie jedyny cztonek Zarzadu.

§ 36
Przy dokonywaniu czynnosci prawnych pomigdzy Spétka a cztonkiem Zarzadu, Spétke reprezentuje Rada Nadzorcza, w imieniu
ktorej dziata Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci inny cztonek Rady Nadzorczej wskazany w uchwa-
le Rady Nadzorczej. Do dokonania czynnosci prawnej pomiedzy Spétkg a czionkiem Zarzadu wymagana jest zgoda Rady
Nadzorczej.

V. GOSPODARKA SPOLKI

§37
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy konczy sie dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa
tysigce jedenastego (31.12.2011) roku.

§38
1. Kapitaty wtasne Spoétka stanowia:
1) kapitat zaktadowy,
2) kapitat zapasowy,
3) kapitaty rezerwowe.
2. Spotka moze tworzy¢ i znosi¢ uchwatg Walnego Zgromadzenia kapitaty rezerwowe zaréwno na poczatku, jak i w trakcie roku
obrotowego.

§39

{skreslony}

§40
Na zasadach przewidzianych w przepisach kodeksu spétek handlowych Zarzad jest uprawniony do wyptaty akcjonariuszom
zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

§ 41
Spotka moze emitowac obligacje uprawniajgce do objecia akcji emitowanych przez Spoétke w zamian za te obligacje, a takze
obligacje uprawniajgce obligatariuszy - oprécz innych $wiadczen - do subskrybowania akcji Spétki z pierwszenstwem przed jej
akcjonariuszami.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§42

W sprawach Spotki nieuregulowanych w tekscie niniejszego statutu majg zastosowanie w pierwszej kolejnosci przepisy
kodeksu spétek handlowych.”
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7.3 Definicje i objasnienia skrétéw

Akcje Serii A

1.504.000 (jeden milion pigéset cztery tysigce) akcji zwyklych na okazi-
ciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda, wy-
emitowanych w dniu zawigzania spotki dnia 8 grudnia 2010 roku
— Repertorium A numer 10803/2010, Kancelaria Notarialna, notariusz
Stawomir Ogonek, al. Jana Pawta Il 61 lok. 132, Warszawa. Akcje Serii A
sg przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w ASO na
rynku NewConnect.

Akcje Serii B

20.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B Setanta Finance Group S.A. o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, wyemitowanych w ramach
podwyzszenia kapitatu zakladowego na podstawie Uchwaty Numer 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 5 kwietnia
2011r. — Repertorium A numer 3218/2011, Kancelaria Notarialna,
notariusz Stawomir Ogonek, al. Jana Pawta Il 61 lok. 132, Warszawa.
Akcje Serii B sg przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu w
ASO na rynku NewConnect.

Akcje Serii C

325.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C Setanta Finance Group S.A.
0 wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, wyemitowanych w ramach
podwyzszenia kapitatu zaktadowego na podstawie Uchwaty Numer 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 5 kwietnia
2011r. — Repertorium A numer 3218/2011, Kancelaria Notarialna,
notariusz Stawomir Ogonek, al. Jana Pawta Il 61 lok. 132, Warszawa.
Akcje Serii C sg przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w
ASO na rynku NewConnect.

Akcje Serii D

180.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D Setanta Finance Group S.A. o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, wyemitowanych w ramach
podwyzszenia kapitatu zakladowego na podstawie Uchwaty Numer 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 5 kwietnia
2011r. — Repertorium A numer 3218/2011, Kancelaria Notarialna,
notariusz Stawomir Ogonek, al. Jana Pawta Il 61 lok. 132, Warszawa.
Akcje Serii D sg przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w
ASO na rynku NewConnect.

Akcje Serii E

920.600 akcji zwyktych na okaziciela serii E Setanta Finance Group S.A. o
wartosci nominalnej 0,10 2zt kazda wyemitowanych w ramach
podwyzszenia kapitatu zakladowego na podstawie Uchwaty Numer 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 5 kwietnia
2011r. — Repertorium A numer 3218/2011, Kancelaria Notarialna,
notariusz Stawomir Ogonek, al. Jana Pawfa Il 61 lok. 132, Warszawa.
Akcje Serii E sg przedmiotem oferty prywatnej oraz ubiegania sie o
wprowadzenie do obrotu w ASOna rynku NewConnect.

Akcje

1.504.000 akc;ji serii A,20.000 akcji serii B, 325.000 akcji serii C, 180.000
akgiji serii D, 920.600 akciji serii E

Akcjonariusz

Uprawniony z Akcji Spotki

Gietda, GPW, Gietda Papieréw Wartosciowych

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Dokument informacyjny

Niniejszy dokument zawierajgcy szczegétowe informacje o sytuacji praw-
nej i finansowej Emitenta oraz o papierach wartosciowych, zwigzany z
akcjami serii A, B, C, D, E i F oraz wprowadzeniem ich do obrotu w alter-
natywnym systemie obrotu.
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Dz.U. Dziennik Ustaw
Euro Euro - jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej
GUS Giéwny Urzad Statystyczny

KDPW, Krajowy Depozyt

Papieréw Warto$ciowych

Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

Kodeks spoétek handlowych,

Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr
94, poz. 1037, z p6zn. zm.)

KSH

Komisja, KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sgdowy

MSR/ MSSF Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci/Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej

NBP Narodowy Bank Polski

Neovisis Neovisis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

NWZ, Nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Setanta Finance Group Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Ordynacja podatkowa

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r.
Nr 8, poz. 60, z p6zn. zm.)

PDA

Prawa do akcji

PLN, zt, zloty

ztoty — jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

PSR Polskie Standardy Rachunkowosci wg Ustawy o rachunkowosci
PR Platinum Residence sp. z 0.0.
Rada Gietdy Rada Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie Spétka Akcyjna

Regulamin ASO,

Regulamin NewConnect

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalony Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A z
dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.)

Rekomendacje CESR

Rekomendacje w sprawie spojnej implementacji Rozporzadzenia Komisji
Europejskiej nr 809/2004 o prospekcie, opublikowane w dniu 10 lutego
2005 r. przez Komitet Europejskich Regulatorow Rynku Papieréw Warto-
Sciowych (CESR)

Rynek NewConnect,
NewConnect, Alternatywny

System Obrotu, ASO

Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o obro-
cie, organizowany przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. pod nazwg NewConnect, dziatajgcy od 30 sierpnia 2007 r.

Spétka, Setanta Finance Group Spétka

Setanta Finance Group Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
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Akcyjna, Setanta Finance Group S.A.,

Emitent

Statut, Statut Emitenta,

Statut Setanta Finance Group Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Statut Spotki

UNCITRAL United Nation Commission on International Trade Law — komisja ONZ do
spraw miedzynarodowego prawa handlowego

UOKIK Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw

uUsD Dolar amerykanski, waluta obowigzujaca na terytorium Stanéw Zjedno-

czonych Ameryki Péinocnej

Ustawa o KRS

Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 17 poz. 209, z p6zn. zm.)

Ustawa o obrocie, Ustawa o

obrocie instrumentami finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.
U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538, z p6zn. zm.)

Ustawa o ochronie konkurencji i konsumentéw

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow
(Dz. U. Nr 50, poz. 331, z p6zn. zm.)

Ustawa o ofercie, Ustawa o ofercie publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowa-
dzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycz-
nych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
(Dz. U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku dochodowym od oséb praw-
nych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b praw-
nych (Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych (Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 399, z p6zn. zm.)

Ustawa o podatku od spadkéw i darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. z
2004 r. Nr 142, poz. 1514, z pézn. zm.)

Ustawa o rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr
76, poz. 694, z p6zn. zm.)

VAT

Podatek od towaréw i ustug

Warsaw Properties, WP

Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Warsaw Property Fund, WPF

Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

WZ, WZA, Walne Zgromadzenie,
Walne Zgromadzenie Spofki,

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

Walne Zgromadzenie Setanta Finance Group Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

WPWP

WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
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